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A
178,70

1

1

1

2

2

2

GRmax
1.900 m²

WHmax
10,50 m

GHmax
13,50 m

HBAmax
3,50 m

Geschosse
IV

Dach
FD 15°; SD/WD 20-45°

EGFFH

A 178,70

Bauweise O

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, hier:
Die mit Hauptgebäuden und -anlagen überbaubaren Grundstücksflächen. 
Bzgl. der Zulässigkeit von Nebenanlagen, untergeordneten, baulichen Anlagen,
Garagen, Carports und Stellplätzen vgl. textl. Festsetzungen.

Maß der baulichen Nutzung

GRmax.

WHmax.

GHmax.

HBAmax.

IV

Maximal zulässige Grundfläche sämtlicher, baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO): 1.900 m²
Überschreitungen sind nicht zulässig (vgl. textliche Festsetzungen)

Höhenlage des Erdgeschossfertigfußbodens (EGFFH) des Hauptgebäudes gem. 
§ 16 BauNVO (absolute Höhe über NHN (Normalhöhennull) im DHHN2016): 178,70 m NHN.
Höhenabweichungen um max. +/- 0,30 cm sind zulässig.

Maximal zulässige Wandhöhe des Hauptgebäudes, gemessen zwischen der EGFFH 
und der Attikaoberkante des 2. Obergeschosses, ODER zwischen der EGFFH und dem 
Schnittpunkt der Außenwand mit der Dachhaut: 10,50 m

Maximal zulässige Gesamthöhe des Hauptgebäudes einschl. Staffelgeschoss gem. § 16 BauNVO 
(gemessen zwischen Fertigfußbodenhöhe und Oberkante Dachhaut ): 13,50 m

Maximal zulässige Höhe von sonstigen, baulichen Anlagen (Oberkante baulicher 
Anlagen) gem. § 16 BauNVO, gemessen über bergseits anstehender Geländehöhe: 3,50 m

Maximal zulässige Vollgeschossanzahl gem. § 20 i.V.m. § 16 BauNVO:
Max. 4 Vollgeschosse (einschl. Dach- bzw. Staffelgeschoss) sind zulässig.
(Ergänzende Bestimmungen gem. Ziff. 3.2 der textlichen Festsetzungen)

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Gebäudeste llung

1.7

1.8

1.9

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Private Straßenverkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.21

1.22

1.23

Verkehrsflächen

Grünflächen, Grünordnung, Naturschutz

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

1.10

1.11 Private Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Privater PKW-Parkplatz.
Nebenanlagen und sonstige, untergeordnete bauliche Anlagen 
(z. B. Fahrradhaus, Müllcontainer, Geräteschuppen u. ä.) sind nach Maßgabe 
der Bestimmungen gem. Ziff. 3.10 der textlichen Festsetzungen zulässig.

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Verlauf des mind. zu beachtenden Gewässerrandstreifens am Heubrunnengraben 
(5 m Korridor beidseits des Mittelwasserspiegels)

Hinweis auf Pflanzgebote gem. Ziff. 3.15 der textlichen Festsetzungen

Höhenschichtlinien im 0,50 m - Raster (DGM1, bayer. LDBV 2025; 
Höhenangaben in m ü. NHN)

Strecken- und Abstandsangaben in m

Bestandsgebäude 2023 (bayer. LDBV, ALKIS-Daten 2023)

Flurstücksgrenzen und -nummern (bayer. LDBV, ALKIS-Daten 2023)

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 

Festsetzungen durch Baunutzungsschablone in der Planurkunde:

178

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

4. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5. TEXTLICHE HINWEISE

6. VERFAHRENSVERMERKE

gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

gem. Art. 81 BayBO

4366

      O Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

A
178,70

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

# #

Wasserfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16a gem. BauGB

Öffentliche Grünfläche, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 
Zweckbestimmung: Naturnaher Gewässerrandstreifen

Private Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 
Zweckbestimmung: Naturnaher Gewässerrandstreifen

Private Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 
Zweckbestimmung: Hausgarten

Private Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrün

(Á

(&G

(&V

(&G

%d

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

Anpflanzung von Laubbäumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB1.18

Erhaltung vonLaubbäumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB1.19

Anpflanzung von Sträuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB1.20
!.
!B(
( !(!( !

3,7   5,0

##

Umgrenzung von Flächen für Garagen und Carports 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

1

2

FD 15°;
SD/WD 20-45°

Zulässige Dachformen:
- Dachform Flachdach und flach geneigtes Pultdach (FD), Neigung bis 15°
  in Verbindung mit Staffelgeschossen
- Dachform Satteldach (SD), Neigung 20° bis 45°
- Dachform Walmdach (WD), Neigung 20° bis 45°   gem. Art. 81 BayBO

EGFFH

M 1:500 N 0 10 20 m

Kartenhintergrund: Bayerische Vermessungsverwaltung ALKIS-Daten 2023

Einfacher Bebauungsplan "Baumhofstraße 53a"

Planverfasser

Dipl.-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein
Freier Landschaftsarchitekt BYAK . Freier Stadtplaner BYAK
Pfingstgrundstraße 14 . 97816 Lohr am Main . www.buero-fleckenstein.de

PlanungsstandEntwurf, 30. Oktober 2025

Stadt Marktheidenfeld
Landkreis Main-Spessart

Kartengrundlage: Bayer. LDBV 2025, DOK10

Flächen zur Rückhaltung und Versickerung von Nieder schlagswasser

Flächen zur Rückhaltung und Versickerung von örtlich anfallendem, 
unbelasteten Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.12

Nutzungsgrenze zwischen privaten Grünflächen 
unterschiedlicher Zweckbestimmung
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