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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

()

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgangerbereich
Feuerwehrzufahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bewegungsflache Feuerwehr

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | WA1 WA2 WA3 Mi GEe
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il Il Il | -
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,4 0,4 06 06
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 0,8 0,8 1,2 1,2
Bauweise* o} o} o] 0 -
Dachform** PD SDG SD - -
Dachneigung 5-25° | 30-45° | 30-45° - -
Wandhéhe (max.) in m*** 8,5 6,5 7 - -

* 0 = offene Bauweise

** SD = Satteldach; SDG = Satteldach mit Dachgauben; PD = Pultdach

*** Unterer Bezugspunkt fur die Angaben zur Wandhéhe ist die Oberkante der erschlielenden, fertig
ausgebauten StraRe an der Grundstiicksgrenze. Die Héhen sind von der Straenoberkante auf Héhe
der Mitte der stralenseitigen Wand im Lotrecht zu ermitteln. Bei Eckgrundsticken ist die Stralte malR-

gebend, von der die Zufahrt zum Grundstick erfolgt.

Definition Wandhéhe: Die Wandhdhe (oberster Bezugspunkt) ist die Héhe der Schnittlinie zwischen der
Aulenwand des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut. Bei Staffelgeschossen, die keine Voll-
geschosse darstellen, ist es die Oberkante des FertigfuBbodens. Bei Pultdachern ist flr die Einhaltung

der Wandhdéhe allein die untere Traufe (unterer Pultdachabschluss) mafigebend.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen: Technikzentrale
1z (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Elektrische 20KV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH,
oberirdisch; nachrichtlich Gbernommen;

Anderungen im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Nieder- und Mittelspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH,
unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Leitungen der Telekom Deutschland GmbH, unterirdisch
T°7°" (§9Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, unterirdisch

00~ (59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o Spielplatz

Randeingriinung

RD

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

)

A @ 1 Ruckhalte- und Versickerungsmulde
(

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I
_|

1 Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T

£
==

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[u1] - [ug]

Ausgleichsflachen
(siehe Textfestsetzungen A) 9.1 - A) 9.5)

Ausgleichsflachen und CEF-Malinahmen Gelbbauchunke und
Zauneidechse
(siehe Textfestsetzungen A) 9.5 - A) 9.7, A) 10.2)

Besonderer Artenschutz - vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF - siehe Textfestsetzung A) 10.2.1)

Besonderer Artenschutz - Mallnhahmen zum Sicherung des
Erhaltungszustands (FCS - siehe Textfestsetzung A) 10.2.2)

CEF1

FCS1

Heckenpflanzung; mind. 2-reihig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Hochstammige Baume anpflanzen (keine Standortbindung; Bindung
nach Stuckzahl)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorger
(siehe Textfestsetzung A) 3.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Ortliche Hohen in m tGiber NN, Planung
(siehe Textfestsetzung A) 10.)

Abstandsempfehlung fur Schutzobjekte bzgl. des

benachbarten Tanklagers gem. TUV-Ermittlung
(hinweisliche Darstellung)

Geplante Bewegungsflache fir die Feuerwehr

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Baunutzungsverordnung

(BauNVOQ), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Planzeichenverordnung (PlanZV), Wasserhaus-

haltsgesetz

(WHG), Bayerische Bauordnung (BayBO), Bayerisches Denkmalschutzgesetz

(BayDSchG).

A)

1.

11

1.2

3.1

4.1

5.1

5.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6
BauNVO und § 1 Abs. 5, 6, 8 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungen im Mischgebiet

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sowie die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet werden ausgeschlossen und sind
somit unzulassig.

Ausschluss von Nutzungen im eingeschridnkten Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 2¢c BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO
(Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Zuséatzlich sind Vorhaben, die i.5.d. § 3 Abs. 5d
BImSchG éffentlich zugénglich sind, unzuldssig.

ABWEICHENDE ABSTANDSFLACHENTIEFEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von Art. 6 BayBO entfallt im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet an den
Giebelwdnden das Abstandstiefenmalk von 0,4 H. Die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen
muss jedoch mind. 3,0 Meter betragen. An den lbrigen Wanden sind die MaRgaben nach Art.
6 BayBO anzuwenden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen einschlieflich ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 21 BAUGB

Leitungsrecht

Die Bestandsleitungen im Geltungsbereich sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorger
(Bayernwerk Netz GmbH, Telekom Deutschland GmbH (Bonn) und Vodafone Kabel Deutschland
GmbH) zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Versorger die Leitungen zu un-
terhalten. Eine Bebauung der mit Leitungsrecht zu belastenden Flache ist nicht zuldssig; Uber-
pflanzungen sind mit dem Versorger abzustimmen. Dar{iber hinaus diirfen keine sonstigen Einwir-
kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder
geféhrden.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Griinflache: Spielplatz

Innerhalb der als Spielplatz gekennzeichneten privaten Grinfldche sind heimische, standortge-
rechte Pflanzen gemaR der Pflanzliste unter Textfestsetzung B) 5. zu verwenden. Giftpflanzen (Li-
ste des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Bundesanzeiger v.
06.05.2000, Jg. 52, Nr. 86, S. 8517; Merkblatt des Gemeindeunfallversicherungsverbandes - GUV-
S| 8018) dirfen nicht verwendet werden.

Private Griinflache: Randeingriinung

In den Privaten Griinflachen: Randeingriinung ist angrenzend an die Allgemeinen Wohngebiete
eine mindestens zweireihige Strauchheckenbepflanzung anzulegen. Empfohlene Gehdlze sind der
Pflanzliste unter Textfestsetzung B) 5. zu enthehmen.

TEXTFESTSETZUNGEN

6.1

71

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschriankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellpldtzen, Garagenzufahrten und nicht liberdachten Hoffla-
chen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig (z.B. versickerungsfahig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine oder dhnliches), sofern dadurch keine Grundwasserge-
fahrdung gegeben ist.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,FuRgangerbereich®, ,Feuerwehrzufahrt* und
~.Bewegungsflache fiir die Feuerwehr* sind in wasserdurchldssiger Weise auszubilden. Die an die
Ausgleichsflichen A1 und A2 angrenzenden Wege sind als Schotterrasen- oder Rasenwege aus-
zubilden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB i.V.m § 1 ABS. 4 BauNVO

Eingeschrianktes Gewerbegebiet
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und be-
trieben werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen

Es sind Baume 1. und 2. Wuchsordnung entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Anzahl an-
zupflanzen; Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16/18 cm. Eine Standortbindung be-
steht nicht; Bindung nach Stlickzahl und Arten gemaR textlicher Festsetzung B) 5.

Hecken- und Gehélz-/ Waldrandpflanzungen

Die Heckenpflanzungen sind ausschlief3lich mit gebietsheimischen Straucharten aus gebietseige-
nen Vorkommen (Vorkommensgebiet 4.1 - Westdt. Bergland - Spessart/Rhén) mindestens zwei-
reihig anzulegen; Mindestqualitét als 1xv verschulte Strducher, 70-90 cm hoch, Pflanzabstand 1 x
1,5 m. Empfohlene Gehdlze sind der Pflanzliste unter Textfestsetzung B) 5. zu entnehmen.

Erhaltung

Die anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Gehdlze (einschlieBlich der Gras- und Krautfluren im
Unterwuchs oder an den Sdumen) sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. Bei Ausfallen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb
eines Jahres zu ersetzen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1a BauGB)

Die Ausgleichsflachen A1-A5 sowie U1-U3 werden mit den festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen
den Grundstiicksflichen im Bebauungsplangebiet, auf der Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.
Sie werden damit rechtskréaftiger Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Flachen und MalRnahmen
enthalten zudem artenschutzrechtliche ,Ausgleichs*“-Mafinahmen (CEF- bzw. FCS-MaRnahmen)
geman Textfestsetzung A) 9.2 (Besonderer Artenschutz — AusgleichsmalRnahmen).

MaBnahmenfldche A1: Entwicklung und Fdrderung der Gewasser und Feldgehdlze und
Siume v.a. als Lebensstatten von Zauneidechse und Gelbbauchunke (U1 und U2)
— Gehélzenthahme am Uferrand und im Hangbereich zur verbesserten Belichtung des Teiches,
— Entlandung des Teiches mit Entnahme von Schilf und Rohrkolben,
— Schaffung von Flachwasserzonen,
— Feld- und Pioniergehélze/waldartige Bestdnde: Entnahme der Waldkiefern und Férderung der
Laubgehdlze: in waldartigen Bestdnden darf der Uberschirmungsgrad von 40% (Zielbestok-
kung) mit Waldb&umen nicht unterschritten werden,
— Anlage, Entwicklung, Funktionserhalt von Sonderhabitaten fir Gelbbauchunke (U1 und U2/
CEF1) und Zauneidechse (FCS1)
¢ Anlage von Kleingewdssern in bestehenden Senken im Bereich von Schichtwasseraustritten
und einer Drainageleitung,

¢ Anlage von Totholz-, Lesestein-, Kies- und Sandstrukturen als Sonderhabitate fir die Zaun-
eidechse,

¢ Ansaat der Fldchen mit Wiesensaatgut aus gebietseigener Herkunft,

o Offenhaltung der Flachen durch Pflege (Mahd, Mahgutentnahme, extensive Beweidung),

» geeignete kinstliche Kleinbecken kénnen verwendet werden.

— Offenhaltung, Pflege und Sicherung der Kleingewdasser u.a. fiir die Gelbbauchunke sowie der
Sonderstrukturen fir Reptilien; Ansaat von Wiesen mit Saatgut aus gebietseigener Herkunft -
regelmaRige Mahd,

— Ansaat eines Feuchtwiesenstreifens — Entwicklung durch Mahd und Mahgutentnahme,

— Ausfuhrungs- und Pflegekonzept in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde

— weitere Malinahmen s.a. Textfestsetzung A) 9.2 zum besonderen Artenschutz.

MaBnahmenfldche A2: Entwicklung von Hecken und Gebiischen mit Obstbdumen und

artenreichen Gras- und Krautsaumen

— Anlage und Entwicklung der Hecken und GeblUsche unter ggf. erganzender Pflanzung von
Strauchern aus gebietseigener Herkuntft,

— Ergénzende Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen bzw. (Wild-)Obstbdumen,

— Ansaat von artenreichen Frischwiesenstreifen mit Saatgut aus gebietseigener Herkunft.

MaRnahmenfldche A3: Entwicklung Feldgehdlz mit Gehdlzsaum
— Vollstandige Entnahme von Kiefern und Erganzungspflanzung mit Strauchern aus gebietseige-
ner Herkunft.

MaBnahmenfldche A4: Entwicklung eines Feldgehdlzes und Ausbhildung eines gestuften

Geholzrandes sowie Gras- und Krautsaum

— Vollstandige Entfernung der Nadelgehdlze, Férderung von standortheimischen Laubbaumen,

— Entnahme von Bdumen am Gehdlzrand entlang der Wohnbauflachen zur Férderung der
Strauchschicht und Ausbildung eines gestuften Gehdélzsaums und zur Entwicklung eines min-
destens 5 m breiten Krautsaums, ggf. mit ergdnzender Ansaat,

— Riickbau der Freileitung - ggf. ergdnzende Baum- und Strauchpflanzungen im (ehemaligen)
Schutzbereich,

— Entwicklung eines 2-5 m breiten Gras- und Krautsaums auf den stidwestexponierten Bdéschun-
gen, ggf. mit ergdnzender Ansaat.

MaBnahmenfliche A5: Entwicklung von Feuchtmulden, temporaren Kleingewédssern,

Gebiischen und Gras- und Krautfluren als Lebensstéatten insbesondere von Gelbbauchunke

(U3) und Zauneidechse

— Auffullungen und Modellierungen des bestehenden Gelandes mit Mulden fiir Kleingewésser,

— Anlage von Zauneidechsen“habitaten” (Lesestein- und Totholzstrukturen),

— Ansaat von artenreichen Wiesenflachen,

— Anpflanzung von Gebuschen aus heimischen Straucharten bzw. Zulassen von Gebiischsuk-
zesssion.

Wiesenfldchen der Ausgleichsflichen A1-A5/ U1-U3

Die Wiesenflachen sollen zu Magerwiesen (z.B. mageren Glatthaferwiesen) hin entwickelt werden;
ein- bis zweimalige jédhrliche Mahd mit Entfernung des Médhguts oder extensive Beweidung; Ver-
zicht auf Diingung und Pflanzbehandlungsmittel (Ausnahme bei "Problemneophyten”). Die Einsaa-
ten sind mit Saatgutmischungen gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 21 — Hessisches Berg-
land) durchzufithren. Saatgutzusammensetzung s. Anhang zur Begriindung der Griinordnungspla-
nung (Krautanteil mind. 80 %).

Vollzug und Vollzugsfristen

Die Ausgleichsmalinahmen (A1 — A4 und U3) sind spéatestens 1 Jahr nach Errichtung der Erschlie-
3ung durchzufiihren. Bei einer schrittweisen Realisierung kénnen die Ausgleichsflichen und -malf3-
nahmen jeweils abschnittsweise im zuzuordnenden Umfang erfolgen.

Die Kleingewésser und die Sonderstrukturen fur die Zauneidechse in der Ausgleichsflache A1 (U1
und U2) missen als CEF-MaRnahmen / FCS-MaRhahmen funktionsfahig hergestellt sein, bevor
die geplanten Umsiedlungen erfolgen kénnen und durch das Baugebiet bedingte Eingriffe in Le-
bensstétten von Zauneidechse und Gelbbauchunke erfolgen dirfen.

Die fachgerechte Pflege und der Unterhalt sind gem&aR den Entwicklungszielen zu gewéhrleisten
und mit der Unteren Naturschutzbehé6rde abzustimmen.

Okologische Baubegleitung

Zur fachgerechten Begleitung und Ausflhrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmainahmen
und der vorgezogenen (artenschutzrechtlichen) Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) sowie
der Konflikt vermeidenden MaRnahmen des besonderen Artenschutzes ist eine dkologische Bau-
begleitung erforderlich und der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

Monitoring

Die Umsetzung der auf Basis der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsfldchen ist in den
ersten drei Jahren jéhrlich zu priifen, zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdérde vor-
zulegen. Anschlief(end ist die Umsetzung nochmals im 5. Jahr und dann alle 5 Jahre zu priifen, zu
dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen (insgesamt 25 Jahre). Dokumen-
tation und Ergebnisse des Monitorings sind der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Main-Spessart jeweils spatestens zum 31.12. des betreffenden Monitoringjahrs vorzulegen.

MASSNAHMEN ZUM BESONDEREN UND ALLGEMEINEN ARTENSCHUTZ

10.1 Besonderer Artenschutz - Konfliktvermeidende MaBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstétten gegen den Baubetrieb.

V2 Schnitt, Entfernung und Rodung von Gehdlzen

Verbot der Entfernung von Gehdlzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.11.; Rodung der Wurzelstdcke ent-
fernter Gehdlze ab 15.04. méglich. Entfernung von Héhlenbaumen, die als Fledermausquartier (oder
Haselmausquartier) geeignet sind, ausschlielllich vorrangig in der Zeit vom 15.09. bis 31.10., wenn die
Quartiere nicht besetzt sind, oder vom 16.03. - 30.04. (wenn nicht anders mdglich und keine Vogelbruten
betroffen sind). Bei Anbringen eines Reusenverschlusses auch Entfernung des Quartiers zwischen
01.12. und 28.02. mdglich.

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Quartierbaum oder der Baumteil mit dem Quartier ist im rdumlichen Zusammenhang
(hier max. 200 m entfernt) an Bdumen anzubringen oder einzusetzen (weitere Ma3nahmen
s. Textfestsetzung A) 9.2.1 - CEF2).

V3  Baufeldrdumung — Gras- und Krautfluren/Schilfréhrichte/Hochstaudenfluren

Die Entfernung der Vegetationsdecke (aulRerhalb von Gehdélzflachen) ist in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. unzuléssig, aulRer wenn zuvor (zwischen 01.10. und 28./29.02) die Flachen
durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv ge-
staltet sind und bis zum Beginn der Baufeldrdumung durch fortlaufenden Umbruch oder Mul-
chen unattraktiv gehalten werden. Eine Baufeldrdumung ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auch dann mdglich, wenn vor Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuel-
len Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden.

V4  Baufeldrdumung im Bereich von (mdglichen) Lebensstétten der Zauneidechse
Eine Baufeldraumung in méglichen Lebensstéatten der Zauneidechse ist ohne vorbereitende
MalRnahmen nicht zuldssig. Die Tiere sind abzufangen und umzusiedeln.
Dazu werden folgende Maftnahmen erforderlich:
Aufstellung eines Reptilienschutzzauns um bestehende Lebensstatten. Innerhalb des Zauns
kénnen die Tiere abgefangen werden. Der Zaun ist senkrecht zu stellen. Der ggf. entlang
verbleibender Lebensstatten errichtete Zaun ist bis zum Beginn der Baufeldraumung zu er-
halten. Der Zaunabschnitt ist auch wihrend des Baubetriebs bis zur Fertigstellung der Anla-
gen gegen Zu-/Rickwanderung funktionsfahig zu halten. Die Fldchen innerhalb des Zauns
sind durch Mulchen (nur vom 01.10.-28.02.) oder Mahd (keine Mulch- oder Schlegelmahd)
als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das Abfangen der Zauneidechsen auf-
grund fehlender Verstecke erleichtert wird. Kleinflichige Ablagerungen (Steine, Holz) sind
von Hand abzutragen und zu entfernen. Das fachgerechte Abfangen und Umsiedeln ist in
der Zeit vom 15.03.-30.09. méglich. Der Umsiedelungsprozess gilt als abgeschlossen, wenn
an drei Terminen hintereinander bei méglicher Zauneidechsenaktivitét (Witterung beachten!)
zwischen 15.03. und 15.05. sowie 01.08. und 30.09. keine Tiere mehr gesichtet werden. In
der Zeit vom 15.05. bis 30.07. ist die Baufeldrdumung nicht zuldssig, wenn die o.a. Bedin-
gung nicht erfillt ist, da sich Fortpflanzungsstadien der Zauneidechse im Boden befinden
kénnen.
Da eine Umsiedlung im rdumlichen Zusammenhang nicht méglich ist, wird eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme (§ 44 BNatSchG) erforderlich. (s.a. Textfestsetzung A) 9.2.2 - FCS-
MafRnahmen).

V5  Gelbbauchunke
Eine Verflllung der (mdglichen) Laichgewdasser im Eingriffsgebiet soll entweder erfolgen,
wenn diese ausgetrocknet sind oder ein Abfangen von Tieren und Umsetzen in die Laichge-
wasser erfolgt ist. Gegen Rickwanderung ist bis zur Verfillung/Baufeldraumung ein Repti-
lien-/Amphibienschutzzaun zwischen Eingriffsgebiet und Ersatzhabitat zu errichten und zu
unterhalten. Der Zaun ist auch wahrend des Baubetriebs bis zur Fertigstellung der Anlagen
gegen Zu- / Rickwanderung funktionsfahig zu erhalten.

V6  MaBnahmen zur Vermeidung des signifikant erhéhten Vogelschlagrisikos
(Vogelschutzglas, Verzicht auf groRflachige spiegelnde Verglasungen etc.)

10.2 Besonderer Artenschutz - AusgleichsmaBnahmen

10.2.1 CEF-MaRnahmen (vorgezogenen AusgleichsmaBRnahmen)

CEF 1 - Gelbbauchunke (Ausgleichsflachen U1-U2)

Einrichten von Ersatz-Laichgewéssern (s.a. naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen A1, U1-U2).
Die Ersatzlaichgewésser sind in den gekennzeichneten Fldchen funktionsfidhig einzurichten,
bevor eine Umsiedlung erfolgt und fir die Dauer des Eingriffs funktionsfahig zu halten.

CEF 2 — Fledermduse (nur bei Entwicklung von méglichen Quartieren)

Bei Fallung (potentieller) Fledermausquartiere:

- Versetzen der Baume oder Anbringen des entsprechenden Baumteils an Bdumen im raumli-
chen Zusammenhang (Umkreis von 200 m) und

- Einrichten von drei Fledermausersatzquartieren sowie eines Vogel-Nistkastens pro potentiellem
Fledermausquartier im Geltungsbereich des Bebauungsplans und

- Ausnehmen eines ,Biotopbaums® aus der Nutzung im rdumlichen Zusammenhang (Umkreis
1.000 m) mit érilicher Kennzeichnung im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder auf stad-
tischen Flachen. Nachweis vor Féllung.

CEF 3 — Haselmaus (nur bei Entwicklung von méglichen Quartieren)
Versetzen der Bdume mit Baumhohle oder Anbringen des entsprechenden Baumteils an Bdumen

im raumlichen Zusammenhang (Umkreis von 200 m) im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
Einrichten eines Haselmauskastens.

10.2.2 FCS-MaRnahmen (AusgleichsmaRnahmen - Sicherung des Erhaltungszustands)

FCS1 — Zauneidechse

Einrichten von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse im engen raumlichen Zusammenhang (inner-
halb von an das Eingriffsgebiet angrenzenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen). GroRe
und Qualitat der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache missen der beseitigten Habitatfliche
mindestens entsprechen oder durch optimierte MalRnahmen deren Eignung bei geringerer GroRe
Uibertreffen. (s.a. naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen A1, U1-U2)

10.2.3 Monitoring

Die Herstellung, Pflege und Entwicklung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen ist
Uiber einen Zeitraum von 25 Jahren jahrlich zu dokumentieren und zu monitoren. Dokumentation
und Ergebnisse des Monitorings sind der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Main-
Spessart jahrlich spatestens zum 31.12. vorzulegen.

10.2.4 Okologische Baubegleitung

Zur fachgerechten Begleitung und Ausfiihrung der vaorgezogenen (artenschutzrechtlichen) Aus-
gleichsmalnahmen (CEF- und FCS-Malknahmen) sowie der Konflikt vermeidenden Malknahmen
des besonderen Artenschutzes ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich und der zusténdi-
gen Unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

10.2.5 Ausfiihrungsplanung

Fir die fachgerechte Pflege der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (Zauneidechse,
Haselmaus und v.a. Gelbbauchunke) ist eine detaillierte Ausfiihrungsplanung zu erstellen (Einzel-
mafRnahmen, Zeitlicher Ablauf) und mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen (Herstel-
lungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege). Ein konkreter Standort und Umfang der Z&unung
der Ausgleichsflache A1 und A5 werden mit der Unteren Naturschutzbehoérde planerisch festge-
setzt. Die Ausflihrungsplanung muss vor Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw. vor Beginn der
dem Eingriff vorbereitenden MaRnahmen - in einer mit der unteren Naturschutzbehérde einver-
nehmlich abgestimmten Fassung — am Landratsamt Main-Spessart vorgelegt werden.

10.3 Allgemeiner Artenschutz

11.

B)

1.1

1.2

1.3

Kleingewasser
Eine Raumung bzw. Verflllung der Kleingewadsser muss unter Beachtung der Vermeidungsmal3-

nahme V5 (Textfestsetzung A) 9.1) erfolgen. Zur allgemeinen Minderung des Tétungsrisikos von
Amphibien ist die Verflllung der der Kleingewéasser im Baugebiet erst zuldssig, wenn diese entwe-
der trocken liegen, trockengelegt wurden bzw. anzutreffende Amphibien in den bestehenden Teich
(Ausgleichsflaiche A1) umgesetzt sind. Bevorzugter Zeitraum: August, September.

Ablagerungen von Schnittgut, Lesesteinen/Bauschutt, Holz, etc.

Ablagerungen von Schnittgut, Lesesteinen/Bauschutt, Holz etc., die Reptilien (Blindschleiche, Rin-
gelnatter) und Amphibien (Erdkréte, Molche...) als Verstecke dienen kénnen, sind vor der Baufeld-
rdumung in der Vegetationszeit mdglichst von Hand abzutragen. Die Tiere sind in die Ausgleichs-
flachen oder sonstige geeignete Habitate im rdumlichen Zusammenhang zu verbringen.

HOHENLAGE DER VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hoéhenlage der anbauféhigen Verkehrsfldchen wird zeichnerisch festgesetzt. Bezugspunkt fir
die Angaben ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels (in m Gber NN). Von der im Plan eingezeich-
neten Héhe kann um bis zu +/- 0,4 m abgewichen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. ART. 81 BayBO
(Satzung geman Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Im WA1 sind fiir die Dacher der Hauptgebaude nur Pultddcher mit einer Neigung von 5° bis 25°
zulassig. Im WA2 und WAS sind fir die Dacher der Hauptgebaude nur Sattelddcher mit einer Nei-
gung von 30° bis 45° zuldssig. Innerhalb des Mischgebietes ist keine Dachform und Dachneigung
festgesetzt. Bei aneinandergebauten Geb&uden ist nur eine einheitliche Dachneigung zuléssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel

Im WA2 sind Dachgauben und Zwerchgiebel zuldssig. Die Gesamtbreite von Dachgauben,
Zwerchgiebeln und sonstigen Aufbauten einer Dachfldche darf die Halfte der Breite der jeweiligen
Traufflache nicht Gberschreiten. Zwerchgiebel sind nur einseitig zuldssig. Solaranlagen werden aus
dkologischen Griinden von dieser Beschrénkung ausgenommen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Hauptgeb&uden und mit einer Dachneigung von mind.
15° zuldssig. Sie sind mit dem gleichen Material wie das Hauptgebéude einzudecken.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, braunen
oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Glédnzende Farbbeschichtungen
sind unzuldssig. Anlagen zur Nutzung von erneuerbarer Energie und Dachbegriinungen sind zu-
ldssig.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung der Gebaude sind Oberflichenmaterialien aus Kunststoff, in grellen
Farbténen oder reflektierenden Materialien (ausgenommen Glas) unzulassig. Fassadenbegriinung
ist zulassig.

Grundstiicksgestaltung

Die Grundstiicksflachen, die laut festgesetzter Grundflichenzahl einschliellich der zuldssigen
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO nicht iberbaubar sind, sind dauerhaft als Garten- oder
Grinflachen mit belebter Bodenoberflache zu gestalten.

TEXTFESTSETZUNGEN

C)

10.

11.

Je 200 m? privater Grundstlicksfldche ist ein hochstammiger Baum 3. Wuchsordnung entsprechend
der Pflanzliste unter Textfestsetzung B) 5. zu pflanzen; Mindestqualitdt: Hochstamm, 2xv, Stamm-
umfang 8-10 cm.

Nicht angewachsene oder abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Sofern an den Gehdlzen Pfle-
gemafinahmen durchgefiihrt werden, ist dies abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar empfehlenswert.

Grundstiickseinfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer max.
Héhe von 1,80 m zulassig. Sie dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht ein-
schranken (mind. 15 cm Abstand zum Boden).

Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Gehélze

Bdume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Alnus spaethii* (Purpur-Erle)*
Betula pendula (Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Liquidambar (Amberbaum)*
Fagus silvatica (Rotbuche) styraciflua™
Quercus petraea (Traubeneiche) Ostrya carpinifolia* (Hopfenbuche)*
Quercus robur (Stieleiche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde) Pyrus calleryana® (Stadtbirne)*
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Bdume 3. Ordnung:
Acer monspessulanum®  (Franz. Ahorn)* *Nicht standortheimi

sche Baumarten, die i
den Ausgleichsflacher

Amelanchier lamarckii*
Crataegus spec.™

(Felsenbirne)*
(Pflaumen-, Apfel-,

Rotdorn ...)* nicht verwendet werder
Prunus spec. * (Zierkirschen)* dirfen.
Sorbus spec.* (Vogel-, Mehl-
beere)*
Obstbaume wie Apfel,
Birne, efc.
Straucher:
Cornus sanguinea (Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehdorn)
Corylus avellana (Haselnuss) Pyrus pyraster (Wildbirne)
Crataegus spec. (WeiRdorn-Arten)  Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Rosa spec. (heim. Heckenrosen)
Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkir-  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
sche) Salix caprea (Salweide)
Malus communis (Wild-Apfel) Viburnum opulus (Schneeball)

Ausschluss des Genehmigungsfreistellungsverfahrens im GEe
Das Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 BayBO wird fiir das Wohnen stérende
handwerkliche und gewerbliche Vorhaben im GEe ausgeschlossen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Entwédsserung

Es wird auf die Merkblatter DWA-A 102/BVWK-A3 (12/2020) ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser®, Teil 1 und 2 sowie
das Merkblatt DWA-M 153 (08/2007) ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
hingewiesen.

Die Entwésserungssatzung der Stadt Marktheidenfeld ist zu beachten.

Bodenschutz
Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Bundesbodenschutz-ge-
setzes (BBodSchG) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind folgende Vermeidungs- und

MinderungsmafRnahmen erforderlich:

— MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchflihrung (z.B. Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB); von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

— Vermeidung von Bodenverdichtungen, Berilicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bé-
den

— Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

— Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort. (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen.)

Im Zuge der ErschlieRung ist eine geologische Baubegleitung zur (abfallrechtlichen) Klassifizierung
von Aushubmassen in Hinblick auf eine spatere Verwertung durchzufiihren. Bei den Verwertungs-
mdglichkeiten fir anfallenden Aushub sind die rechtlichen und materiellen Anforderungen (z.B. §
12 BBodSchV, Verflll-Leitfaden, LAGA M 20 sowie DepV) zu beachten.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde,
z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit (Art. 8 (1) BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 (2) BayDSchG).

Brandschutz
Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die Feuerwehr
dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Die Stadt Marktheidenfeld hat in eigener Verantwortung dafiir zu sorgen, dass eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfligung gestellt werden kann (Art. 1 Abs. 2 BayFwG). Aufgrund der
beabsichtigten Nutzung (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet) ist fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Grundsatz eine Léschwassermenge von mind. 1600
Ltr./Min. (entspricht 96 m®/h) bereitzustellen. Die Léschwassermenge muss flr die Léschzeit von
zwei Stunden zur Verfiigung stehen (DVGW Arbeitsblatt W 405).

In der Stadt Marktheidenfeld steht fiir den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerét zur Verfligung.

Kampfmittel

Soweit im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand (z.B. Bombenblindgén-
ger) gefunden werden sollte, ist die vorgefundene Lage unverédndert zu belassen und die Polizei
unverziglich zu verstandigen.

Stellplatze
Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Marktheidenfeld ist zu beachten.

Altlasten

Sollten weitere altlastenverdéachtige Flachen oder sonstige bodenschutzrechtlich relevante Boden-
verunreinigungen (z.B. wahrend der Baumafinahmen) vorgefunden werden, ist das Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg zeitnah zu versténdigen. Weitere Erkundungen und ggf. Sanierung sind
mit dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt auf der Grundlage der Bodenschutzgesetze
abzustimmen.

Schutz vor Uberflutungen durch Starkregen

Infolge von Starkregenereignisse kénnen im Plangebiet Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschichten, ausgefiihrt werden.

Segelfluggeldnde Altfeld, Hinweis auf Flugbetrieb

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Stadtteil Altfeld das genehmigte Segelfluggelande des
Flugsportclub Altfeld e.V. befindet. Die ibliche Abflugroute verlduft i.d.R. (iber den Golfplatz / Wei-
ler Eichenfurst. Da hier, GUberwiegend an Wochenenden und Feiertagen, regelmaRig Flugzeug-
schlepps durchgefihrt werden, kann es zu Gerduschbelastungen im Plangebiet kommen, da die-
ses ca. 1 km von den Ublichen Schlepprouten entfernt liegt. Fllige finden ausschlief3lich bei Tag
und innerhalb der Zeiten der blrgerlichen Dammerung statt.

Emissionsbhedeutende Vorhaben im GEe

Die Genehmigungsbehdrde ist im Einzelbaugenehmigungsverfahren angehalten, sich bei emissi-
onsbedeutenden Vorhaben im GEe die Vertraglichkeit der jeweils antragsgegenstandlichen Nut-
zung mit Vorlage eines entsprechenden Gutachtens eines auf dem Gebiet des Schallschutzes er-
fahrenen Sachverstdndigenbiliros nachweisen zu lassen. In Bezug auf das westlich festgesetzte
allgemeine Wohngebiet (WA) ist aufgrund der Vorbelastung hierbei auf die Einhaltung des Irrele-
vantkriteriums gem. Zuff 3.2.1 TA Larm zu achten.

Rechtliche und dingliche Sicherung der Kompensationsflichen und -mainahmen

Ein Nachweis hinsichtlich der notwendigen rechtlichen und dinglichen Sicherung der festgesetzten
natur- und artenschutzrechtlich Kompensationsflichen, sowie der dort erforderlich werdenden
MaBnahmen zur Herstellung, Entwicklung, Pflege und Unterhaltung ist vor Wirksamkeit des ge-
planten Eingriffes bzw. vor Beginn der dem Eingriff vorbereitenden MaRnahmen bei der unteren
Naturschutzbehérde (Landratsamt Main-Spessart) nachzuweisen.

Datum Erstellung / Anderung

20.03.2020 | sw | Erstellung

16.04.2020 | sw | Leitungen erganzt

22.04.2020 | sr | Technikzentralen entfernt

08.05.2020 | sw [ Anderungen

05.06.2020 | sw | Verkehrsflachen geandert, Flachen angepalt, Layout geandert, Fs eingefligt

17.06.2020 | sr | FS neu

27.10.2020 | sw | Variante1 erstellt, FS neu

05.03.2021 | sw | Anderungen

13.04.2021 | sw | Leitungen und Leitungsrecht erganzt, Anderungen

13.07.2021 | sw | Ergénzungen, Anderungen

14.07.2021 | sr | FS neu

17.12.2021 | sw | Kataster aktualisiert, Flachen angepaf3t

22.02.2022 | sw | Flachen angepaldt

17.05.2022 | sw | FS eingefiigt

20.05.2022 | sw | Anderung Baugrenze, Anpassung StraRenhdhen

02.06.2022 | sr | Erganzung FS

06.02.2023 | ck | Anderung FS

09.03.2023 | ck | Endfassung
gepruft: 09.03.2023, C. K. Dateiname: bmame_2d21.dwg

BlattgroRe: 132cm x 75 cm

Auszug aus den Geobasisdaten der Bayerischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 20
messungsverwaltung
Stand: 12.2021 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2020

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 23.04.2020

bekanntgemacht

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB
vom 18.01.2021
bekanntgemacht

bis 19.02.2021
am 17.07.2020 am 15.01.2021
Beteiligung der Behorden

gem. § 4 (1) BauGB
vom 18.01.2021

bis 19.02.2021

1. Entwurfsbeschluss
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB
vom 30.08.2021
bekanntgemacht

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom 30.08.2021

am 03.08.2021 2. Entwurfsbeschluss am 07.07.2022

(Offenlegungsbeschluss)

2. Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 4a (3) BauGB

vom 29.08.2022 bis 30.09.2022
bekanntgemacht am 19.08.2022

bis 02.10.2021
am 20.08.2021

2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

bis 02.10.2021 vom 29.08.2022 bis 30.09.2022

Satzungsbeschluss

am 16.02.2023 Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

- entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschlissen des Stadtrates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

rechtskraftig ab

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

den
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