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W1

2,5

3,0

W2

W2

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.3

1.4

1.5

1.6

Art und Maß der baulichen Nutzung

GRZ

EGFBmin

GHmax

LEK tags/nachts

Grundflächenzahl gem. § 16 i. V. m. § 19 BauNVO

Mindesthöhenlage des Erdgeschossfertigfußbodens gem. § 16 BauNVO 
(absolute Höhe über NN)

Maximale Höhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut) gem. § 16 BauNVO 
(absolute Höhe über NN)

Flächenbezogenes Geräuschemissionkontingent in dB(A) tags/nachts;
Immissionsortbezogene Zusatzkontingente gem. Festsetzung Ziff. 3.2

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Gebäudestellung

1.7

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- 
und Grünordnungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Öffentliche Straßenverkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.19

Verkehrsflächen

Grünflächen, Grünordnung, Naturschutz

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:
Feldwirtschaftsweg/Gehweg in den Bauausführungen W1 und W2 (vgl. Festsetzung 4.3)

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Öffentliche Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Biotop- und Landschaftsschutz

Höhenschichtlinien im 0,50 m - Raster (Bestandsaufmaß 2021; Höhenangaben in m ü. NN)

Geplante Oberflächenneigung in %

Geplante Höhenlage der privaten Erschließungsstraße (Höhenangabe in m über NN)

Strecken- und Abstandsangaben in m

Bestandsgebäude 2022

Abgrenzung des Naturschutzgebietes 600.119 "Kreuzberg bei Marktheidenfeld"

Möglicher Standort von Reptilien-Sonderstrukturen (vgl. textliche Festsetzungen)

Private Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Park-, Freizeit- und Erholungsanlagen

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 

Baumaßgrenze zwischen Gewerbegebietsteilflächen GE 1 - 4
gem. 16 Abs. 5 BauNVO (vgl. Baunutzungsschablonen)

Gewerbegebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO

Festsetzungen durch Baunutzungsschablonen in der Planurkunde:

1.1

1.2

Rekultivierung, Entbuschung und Pflege eines vergreisten
Streubstbestandes auf Extensivgrünland

Herstellung und Pflege eines weitständigen Streuobstbestandes auf artenreichem 
Extensivgrünland im Verbund mit naturnahen Landschaftsstrukturen

Erhaltungspflege naturnaher Baum-/Strauchheckenriegel

Herstellung und Pflege von artenreichem Extensivgrünland 
im Verbund mit naturnahen Landschaftsstrukturen

282,5

Private Verkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(Innere Erschließung, Feuerwehrzufahrt und Rettungsweg)

GE

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG
(naturschrechtliche Ausgleichsmaßnahmen)

Entwicklungs- und Pflegemaßnahmen (vgl. auch textliche Festsetzungen):

E1

E2

E3

E4

Erhaltung naturnaher Baum-/Strauchbestände gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung eines Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung eines Biotop- oder Höhlenbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzung eines Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ca. 9 %

193,5

8,5  5,0

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

4. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5. TEXTLICHE HINWEISE

6. VERFAHRENSVERMERKE

gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

gem. Art. 81 BayBO

Bebauungs- und Grünordnungsplan
"Gewerbegebiet Baumhofstraße 40,

1. Änderung und Erweiterung"

Planverfasser

Dipl.-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein
Freier Landschaftsarchitekt BYAK . Freier Stadtplaner BYAK
Pfingstgrundstraße 14 . 97816 Lohr am Main . www.buero-fleckenstein.de

Planungsstand VORENTWURF, 25. April 2023

Stadt Marktheidenfeld
Landkreis Main-Spessart

Kartengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTK25 2021

M 1:1.000 N 0 25 50 m

Kartenhintergrund: Bayerische Vermessungsverwaltung ALKIS-Daten 2021

Übergeordneter Feldwirtschaftsweg
Untergeordneter Feldwirtschaftsweg

W1
W2


