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y / ._'? “ianl = 4" maximal 10 % der Gewerbebauflache eines Betriebes einnehmen. Die Grundflache ein- 5 TEXTLI C H E H I N EIS E
7 I, i /f oder mehrgeschossiger PKW-Parkdecks bzw. Parkhauser, wird einschlieBlich ihrer . \A’
3 ,V J .1,: d & ’ Zufahrten auf maximal 20 % der Gewerbebaufldche eines Betriebes begrenzt. Naturschutzfachliche Entwicklungs- und AusgleichsmaBnahmen
- — / o / > Als Bezugsflache ist die Gesamtgewerbebauflache eines Betriebes innerhalb des (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) . ; e _ )
/ - / A : G ‘ ; (? raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes heranzuziehen. 5.1 Naturraumtypische Laubbaume, vorrangig fur Kompensationsflachen Thomas Stamm, 1. Blrgermeister
/ ] ~-<‘§;_&‘=_ iy -_.__ L o gl e % /}0 gDoIai%eu?eer? 2Irl:ir;?1tgeltlt gllggtflfgéhpeﬁ\fvl;ﬁéer”epslitozuer’cglr?sg]hggee;gl:; goeh\':glbil:cehr?grc?a:rtl?cehf- 321 g:re:.l?g:tl‘gtei\slitzll”]udnegs: :&t%istgrr::ir\;%rmcljazzergﬁtgp;ssng:%gitséen Acer campestre (Feldahorn) Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)
/ o S0 L Ly . /A bauliche Anlagen integriert werden. ’ A : ; . : . . Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich
) / { /| - RS LIS ZEGHNENEeH fest?gsetztg En?_w ||cklung§f:ache E1lstals ortstypl.scll(neir, s:;ukturrgncher Betula pendula (WeiBbirke) Quercus petraea (Traubeneiche) bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
/('n;;- G E 1 G E 2 G E 3 G E 4 Etggr;hﬁ?;bfﬁég:ﬂé?en gggtsr:;g;lus?é?ggw:gteirg;rgtiliﬁggstz:nzgtmiifnenfacﬁg;zgeilﬁg die Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche) in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
/‘.»-.. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Obstbaumof| inzubeziehen und durch Auslichtunas- und Veridnaun e Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordlata (Winterlinde) gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1und?2
i F T /;‘ (Grundlagen § 9 Abs. 1 Nrn. 14, 20 BauGB) rekﬁltiii?are% egt:i velig?eisieeung abg;ncgigeuébcsth%c%&;t;mmeen#: hgoLIl’legni%l?otholeza#teil Ulmus minor (Feldulme) sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
: ? //.'! &% GRZ 0,8 GRZ 0,8 GRZ 0,8 GRZ 0,8 2o Rickhal Niedersa Abflused I Stamm- und Asthéhlungen sind durch Kroneneinkirzungen oder -auslichtungen statisch zu Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2fach verschult, STU 10-12 Stadt Mafdhsidanisld. dan
] T e - - - - . ucknaltung von Niederschlagswasser, ussarosselung stabilisieren und als habitatwirksame Biotop- bzw. Héhlenbdume zu erhalten. . . : . y / " : T e
/ /i EGFBmin EGFBmin EGFBmin EGFBmin Die Abgabe von Niederschlagswasser an den éffentlichen Mischwasserkanal in der Abgangige Bestandsgehélze sind fachgerecht zu ersetzen. Hierbei sind die Pflanz- Gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG 4.1 ,Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhon-Region.
/ / L 182,50 . NN 182,50 . NN 188,00 U. NN 195,50 0. NN Hans-Wilhelm-Renkhoff-StraBe ist auf eine Menge von 50 Liter/Sekunde je Hektar empfehlungen gem. Hinweis 5.2 (Obstbaumsorten, Pflanzqualitaten, Pflanzabstande) waelcmungen VO? den PfIaanedmpfethngqen kg""e" in Abstimmung mit dedf
GHmax GHmax GHmax GHmax ZRUSétZ“Ch befestilgrt]eq oder Uberbauter Grﬁ”dgécrfbﬁu bzgrenz&len. HieerU sind bei Bedarf vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele verbindlich Alirschutzvetaliung |m LandraisameMiain-SpessErr g enauim e eraen.
~ / i i o ¥ egenwasserrlckhaltungen mit entsprechender ussdrosselung auf privaten zu beachten. Abweichungen vom angefuhrten Gehdlzartenspektrum sind ausschlieBlich in .
200,00 G. NN 204,50 0. NN 205,50 0. NN 205,50 (. NN - . : i . 5.2  Ortstypische Obstarten/-sorten
1 ) ; , , Baugrundsticken vorzusehen. Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzverwaltung (untere Naturschutzbehdrde, LRA : yp
i LEK tags/nachts LEK tags/nachts LEK tags/nachts LEK tags/nachts Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bestehende bauliche Anlagen miissen bei der MSP) zulassig. ‘ | “ " | Apfel: e e o teaTr
51/36 dB(A) 52/37 dB(A) 53/38 dB(A) 60/45 dB(A) Ermittlung des erforderlichen Riickhaltevolumens nicht einbezogen werden, soweit sie in Die begleitenden, teils stark verfilzten und verbuschten Griinlandbestande auf mittleren Boikenapfel, Borowinka, Eifeler Rambur, FieBers Erstling, Griner Stettiner, Geflammter
/ ihrerlLage uqd GréBe unyerénder’[ erhalten welrden: Werden bauliche Bestandsanlagen Standorten sind zwischen dem 01.10. und 28.02. freizustellen und durch eine regelméaBige Kardinal, Gewiirzluiken, Harberts Renette, Linsenhofer Samling, Kaiser Wilhelm, Lohrer
y ;5,.';" e y erweitert, so ist die Erweiterungsgrundflache einzuberechnen. Werden Bestandsanlagen Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflachen extensiv zu Rambur, Mutterapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterapfel, Rewena,
- - il P verlagert oder durch neue Anlagen ersetzt, sind deren Grundflachen bei der Ermittlung des bewirtschaften. Als Entwicklungsziel sind die Artenzusammensetzung und Vegetations- Schneiderapfel, Schoner aus Boskoop, Schéner aus Wiltshire, Spatblihender Taffetapfel
i o ] = 3 erforderlichen Rickhaltevolumens vollsténdig anzusetzen. struktur naturraumtypischer, magerer und artenreicher Flachland-M&hwiesen
E.‘:"!"‘ L] o b *i‘* . (Lebensraumtyp 6510) anzustreben. Auf mindestens 10 % der Griinlandfldche sind jahrlich Zwetschge:
j 7 T . 1 E ..-l._‘f!!a MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom wechselnde Altgrasstreifen als Habitat- und Deckungsstrukturen ungemaht zu belassen. Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Wangenheims Friihzwetschge
i V] Fp .-h il Watiie oiar Kalla siis erneuerl;aren Energien (Grundlage § 9 Abs. 1 N’r 23b BauGB) Eine extensive Wechselweidewirtschaft ist erganzend oder alternativ méglich, jedoch ist
- ol | e A / ) ) jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. Birne:
- 4 -','5." ~:f.,.. -3 | T 3.10 Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen Mahdﬁeingrg‘fe sind a;lsschlieﬁlcijcp n:ch derr]n 15.06. durchzuflihren und anfallendes Mahdgut Gellerts Butterbirne, Kirchensaller Mostbirne, Mollebusch, Palmischbirne, Schweizer i
] e A N i ' - s . i ; . g . - ist vollstan Ig Zu entfernen und fac gerec t zu verwerten. Wasserbirne, Wahlsche Schnapsbirne_
o oy 1B a ¥ r Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind die technisch wie wirtschaftlich nutzbaren Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulissi ’
- i Py _‘ﬁ ) ! il . Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden, sowie sonstigen baulichen Anlagen zu 9 9 g
: Tl T o el T 3 ; oL mi : i Wildobst:
e, - , R mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren , o , e . . , . .
""'.;-?: "'ﬂ?;:? * e = ' - BTy - x T, N Strahlungsen ergci’e auszustatten (Solarmindestflache ,,Igach"). 3.22 Ezt— H_erstglltmgdqndVPflgge §|n§,:[s w;eltstar?dlgfn ﬁtreﬁoft?st?eskttandes auf artenreichem Wildkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Land kre|s Ma| n-SpeSS art
- ' Die Solarmindestflache ,Dach* ist hierbei bezogen auf die Gesamtdachflache eines xtensivgrunland im Verbund mit naturnahen Landschaftsstrukturen _
Bauvorhabens nachzuweisen. Umfasst ein Bau.?vorhaben mehrere bauliche Anlagen, Haupt- Dle Entwpqungs_‘,flachen E2 sind entsprec?end der_1 ielchgerlschen felstsetzungen mit Mindgstpflanzqualitét: Hochstamm, 2fach verscihult, STU 8-1.0 -
oder Nebengebaude, so kann die insgesamt erforderliche Solarflache auf einer oder auf ﬁil_negw .W?'t;tgr'd.'g%" Stlg?IUObStbe?tde aur artenreichem N xte(gfts)lv%run and auszl_l.ljlstattc_ens 5 Abweichungen von den Pflanzempfehlungen konnen in Abstimmung mit der
1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ) _ mehreren Dachflache(n) des Bauvorhabens gebiindelt nachgewiesen werden. ierbei sind die in den Pflanzempfehlungen zu ortstypischen Obstbaumsorten (Hinweis 5.2) Naturschutzverwaltung am Landratsamt Main-Spessart vorgenommen werden.
. 1.13 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruch- gnthalttenenheute?oltz]?rtﬁn/ -songnhrfganzgutahltaktlen und ITfIarlmzazsta':}q%vozjdengj Hmégrglrlur}:d _
em. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG te Dachflache auf die zu realisierende Solarmindestflache ,Dach* angerechnet werden. & HalLACMacicn eusgaritiint LTG0 8 a8 aueciaasi Vg verninali 5.3  Naturraumtypische Straucharten
gem. . o (naturschrechtliche AusgleichsmafRnahmen) Die Solarmindestflache ,Dach* kann teilflachig auch durch Solarinstallationen an Gebaude- Ll betractiien. Dis Venmsndung junger Qbsttaumsorier, v NatisigshBixen, Ziemehoken Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) T
i m e t PKW-Stellolat 4 P kileedess und kleinkronigen Zuchtformen naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zulassig. Corylus avellana (Haselnuss) Rosa dumalis (Blaugriine Rose) e au U ngS' U n ru nor n U ngsp an
Entwicklungs- und PflegemaRnahmen (vgl. auch textliche Festsetzungen): -i;ize?r? r?ac?r: :v:?eszeﬁsa:rger? (uob:rri\?i‘r;m dzr;t?a%for der[xn eer? aezr:nz%; 3 1a1r hi?l:ui ahier) Naturraumtypische Laubbaume, die in den Pflanzempfehlungen gem. Hinweis 5.1 angefiihrt Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose)
e - o . " au Zeitpunktgder i e Ge% . ge el 9 - sind, kénnen mit einem Bestandsanteil von maximal 20 % eingebunden werden. grataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn) Rosa corymbifera (Heckenrose) n ew er e e i e a u m o s ra e
Art und MaR der baulichen Nutzun eKultivierung, Entbuschung un ege eines vergreisten o IS h ; Abweichungen vom angefiihrten Gehélzartenspektrum sind ausschlieBlich in Abstimmung rataegus monogyna (Eingr. WeiBdorn) - g t t
g E1 Streubstbestandes auf Extensivgriinland Solarfestsetzung ausgenommen, Soweit sie in ihrer Lage bnd Grofe unverandet sthalten mit der zustandigen Naturschutzverwaltung (untere Naturschutzbehérde, LRA MSP) Cytisus scoparius (Besen-Ginster) Fs%osa SVERCIE (Fesldrose) . )
G . Herstelluna und Pflege eines weitstandiaen Streuobstbestandes auf artenreichem werden: Werden sie erweitert, so ist die Solarfestsetzung fir die zuséatzlich entstehenden Zuldssig. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ambucus nigra (Schwarzer Holunder) . "
1.1 @ ewerbge gAebbleﬁ Nr. 1 BauGB i. V 8 BauNVO E2 Extensivgrgt?,'mland img\/erbund mit naturngahen Landschaftsstrukturen Dachfla(_:he; agZL:W?nde"' Werc:fn I?lestandsgeba#de dverlgge;;[ﬂq_dir durch neue dAnIagen Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer Ligustrum vulgare (Liguster) gimlécgfcﬁacaer?;ﬁao(Lﬁﬂggfg)ﬂ°'“"der) 1 n Ande ru ng U n d E rwelte ru n g
gem. § s. TNr.1BauGBi. V. m. § 8 Bau ersetzt, ist die Solarfestsetzung fur alle neu entstehenden Dachflachen anzuwenden. fachgerechten Flachenbewirtschaftung und —pflege abgewichen werden. Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Viburoum Ianriana (Wcﬁliger Schneeball
1.2 Baumaligrenze zwischen Gewerbegebietsteilflachen GE 1 - 4 _ . , . . Fachgerechte Erziehungs- und Verjiingungsschnitte der Obsthochstamme sind Prunus spinosa (Schwarzdorn) : o
A gem. 16 Abs. 5 BauNVO (vgl. Baunutzungsschablonen) E3| Erhaltungspflege naturnaher Baum-/Strauchheckenriegel 3.11  Nutzung solarer Strthunggenergle auf PKW—SteIIpIa:[zen, Parkdleck.s und -hausern sicherzustellen und abgangige Gehdize sind entsprachend den Pianzempfehlungen zu Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
E4| | gun g g von Parkdecks und Parkhausern sind auf mindestens 50 % ihrer Flache mit Photovoltaik- fachgerecht zu ersetzen Mindestpflanzqualitat: verschulter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100
Festsetzungen durch Baunutzungsschablonen in der Planurkunde: im Verbund mit naturnahen Landschaftsstrukturen modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie zu tiberdachen Balsiisnd =lnd arisreiche Grinlandbestinds anf miflren St=ndsman unisr Wermending Gebietseigenes Pflanzmaterial, VKG 4.1 ,Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhon-Region.
} _ (Solarmindestfléche , Stellplatz®). _ _ _ von gebietseigenem Saatgut (Ursprungsgebiet 11) oder durch regionale Saatgutiibertragung Abweichungen von den Pflanzempfehlungen kdnnen in Abstimmung mit der
1.3 GRZ Grundflachenzahl gem. § 16 i. V. m. § 19 BauNVO o s Alternativ ist die Uberdachung mit Solarwarmekollektoren zuldssig. Solarinstallationen, : 5 R f i in_ bhi Naturschutzverwaltung am Landratsamt Main-Spessart vorgenommen werden. 2
1.14 |, Erhalt ¢ her B /St hbestand 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ek . . d s L ¢ | ) herzustellen und durch eine regelméaiige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis Z
* . . o3 Erhaltung naturnaher Baum-/Strauchbestande gem. § s. 1 Nr. 25b Bau die Uber die Solarmindestflache ,Stellplatz* hinausgehen, kdnnen auf die Solarmindestflache zweischiirige Wiesenflidchen extensiv zu bewirtschaften. Als Entwicklungsziel ist die , . . _ i , sl
. . ) . . ,Dach a_mgerechnet werden. _ ) _ Artenzusammensetzung und Vegetationsstruktur naturraumtypischer, magerer und 54  Klimatolerante Baumarten fir den starker baulich geprégten Siedlungs- und StraBenraum Z/
1.4 EGFBmin Mindesthohenlage des Erdgeschossfertigfullbodens gem. § 16 BauNVO 1.15 . Erhaltung eines Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bestehende PKW-Parkplatze sind von der artenreicher Flachland-Mahwiesen (Lebensraumtyp 6510) anzustreben. Auf mindestens - , £
. AN . - : A kil - p Alnus x spaethii (Purpurerle) Paulownia tomentosa (Blauglockenbaum) @
(absolute Hohe Gber NN) Sol?jrfest\?\?tzgng ausgenommen, fsongfalt SsueI |2 ihrer Lage ;l_pdd_GroBe__unlxlrer:andert grhzlten 10 % der Griinlandflache sind jahrlich wechselnde Altgrasstreifen als Habitat- und Corylus colurna (Baumhasel) Quercus cerris (Zerreiche) ‘L
_ ) _ _ Erhaltuna eines Bi i} r Héhlenbaum m. Abs. 1 Nr. 25b B B werden: Werden sie erweitert, so ist die Solarfestsetzung fur die zusatzlich entstehenden Deckungsstrukturen ungemaht zu belassen. Eine extensive Wechselweidewirtschaft ist ; - . . - (Qitherli : .
1.5 GHmax Maximale HShe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut) gem. § 16 BauNVO 116 @ altung eines Biotop- oder Hohlenbaumes gem. § 9 Abs Sb BauG Parkplatzflachen anzuwenden. Werden Bestandsparkplétze verlagert oder durch neue erganzend oder alternativ méglich, jedoch ist jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd Fraxinisargustiolia. Rayses (Purpuresehe)  Tllialomentosa Braani (Slberinde)
(absolute Hohe Gber NN) Anlagen ersetzt, ist die Solarfestsetzung fiir alle neu entstehenden, baulichen Anlagen vorzusehen Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) Ulmus "New Horizon'/ Resista 5
1.17 ‘ Anpflanzung eines Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzuwenden. Mahdeingrif;‘e sind ausschlieBlich nach dem 15.06. durchzufiihren und anfallendes Mahdgut 5.5  Abstandsflachen 1'3" f'wrnstr!‘f
1.6 LEK tags/nachts Flachenbezogenes Gerauschemissionkontingent in dB(A) tags/nachts; ist vollstandig zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Abstandsflachen entsprechend den Bestim- "
Immissionsortbezogene Zusatzkontingente gem. Festsetzung Ziff. 3.2 118 ‘ Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zul&ssig. mungen der Bayerischen Bauordnung in ihrer jeweils aktuellen Fassung (Art. 6 BayBO)
: Griinflachen und ihre Zweckbestimmungen einzuhalten. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird kein hiervon abweichendes Maf3
. . . . . (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nrn. 20, 25 BauGB) 3.23 E3 - Erhaltungspflege naturnaher Baum-/Strauchheckenriegel der Tiefe von Abstandsflache zugelassen.
Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Gebaudestellung ) Die in den zeichnerisch festgesetzten Entwicklungsflachen E3 langjahrig etablierten Baum-/
Sonstiage Planzeichen und Festsetzunaen 3.12  Offentliche und private Grinflachen, Zweckbestimmungen Strauchhecken sind bei Bedarf (voraussichtlich im 10- bis 15-Jahresturnus) durch einen 5.6  Larmkontingentierung
1.7 = Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 9 Fur die zeichnerisch festgesetzten, éffentlichen und privaten Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 geregelten Gehdlzumtrieb (z.B. zyklischer Stockhieb) abschnittsweise (max. 50% der Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass der zulassige,
Raumlicher Geltunasbereich des Bebauunds- Nr. 15 BauGB werden die Zweckbestimmungen ,Biotop- und Landschaftsschutz" sowie Gesamtstrukturldnge) zu pflegen und zu verjlingen. Hierbei sind einzelne, naturraum- flichenbezogene Schallleistungspegel bzw. der aufgrund der jeweiligen GrundstiicksgroBRe
1.19 d Grinord 9| 9 Abs. 7 gB GB ,Park-, Freizeit- und Erholungsanlagen® geméaR den Planeintragungen bestimmt. typische Laubbdume sowie habitatwirksame Altbdume auszusparen und zu erhalten. zulassige Immissionsrichtwertanteil an den nachstgelegenen, schutzbedirftigen
i und Grinordnungsplanes gem. § S. / bau Sie sind grundsétzlich von nicht zweckgemaBen, baulichen Anlagen und Oberflichen- Geholzbegleitende Gras-/Krautsdume sind in einer Strukturbreite von etwa 3,0 m lediglich Immissionsorten nicht Uberschritten wird.
Verkehrsflachen befestigungen freizuhalten. abschnittsweise im 2- bis 3-Jahresturnus und vorrangig Ende Februar (abschnittsweise auch
Eine zweckgemaBe Ausstattung und ErschlieBung der privaten Griinflache ,Park-, Freizeit- im Spatsommer/Herbst) zu mahen und vor Verbuschungen und Verfilzungen zu bewahren. 5.7 Umgang mit Dach- und Oberflaichenwasser
1.8 = . .. und Erholungsanlagen” mit tief- und landschaftsbaulichen Anlagen (z. B. Wegeverbin- Dach- und Oberflachenwasser, das auf Gebauden sowie auBBerhalb betrieblicher Umgangs- /
Offentliche Stralenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. ZEIC H N E RISC H E H I NWEIS E dungen, Aufenthalts-/Sitzgelegenheiten, freiraumgestalterische Ausstattungselemente, 3.24  E4 - Herstellung und Pflege von artenreichem Extensivgriiniand flachen anfallt und nicht in Brauchwasserzisternen zwischengespeichert werden kann }52 kam Pf}'ﬁ‘"’
1.9 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Sportgerate, Gartenpavillons u. 4.) ist jedoch zuléssig. im Verbunq mit naturnahen Landschaftsg;trukturer!_ o ‘ ) (vgl. ngtsetzung'3.24), solltfa unter Beachtung der wa__sserrechtllchen und wasserwlrt- ; N &
i - ; Grinflachenanteile, fir die keine erganzenden Pflanzbestimmungen oder naturschutz- Auf der zeichnerisch festgesetzten Entwicklungsflache E4 ist ein artenreicher Griinland- schaftlichen Bestimmungen innerhalb der Baugrundstiicke auf fachgerecht vorbereiteten Kartengrundiage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTKZ5 2021
Feldwirtschaftsweg/Gehweg in den Bauausflihrungen W1 und W2 (vgl. Festsetzung 4.3) ; ’ : = Bastang it Btendaris Uriler Vi d it Soatot 11| E .. : grundiage: Bay 9 9
. . 2.1 Hoéhenschichtlinien im 0,50 m - Raster (Bestandsaufma[& 2021; Héhenangaben inm Q. NN) fachlichen MaBnahmen getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten. eS_an mittierer stan Or_e unter erwe_‘:] ung von gebietseigenem .aa gut ( rgprungs- Gr':mﬂaChen zurlickgehalten, versickert oder \{erdlunStet werden. ) ) o
W1 Ubergeordneter Feldwirtschaftsweg 2825 gebiet 11) oder durch regionale Saatgutilbertragung herzustellen. Er ist durch eine Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen
W2 Untergeordneter Feldwirtschaftsweg ) _ - regelmaBige Pflegemahd und/oder Beweidung als ein- bis zweischirige Wiesenflache und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
2.2 Geplante Oberflachenneigung in % Pflanzbindungen und - fiir Einzelbdum hélzbestinde und Dachbegriinungen extensiv zu bewirtschaften. Als Entwicklungsziel ist die Artenzusammensetzung und Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.
ca.9% anzbindungen und -gebote fi elbdume, Gehélzbestinde und Dachbegriinunge " gsemp! g gang g
110 Private Verkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB €a.9% (Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 i. V. m. Nr. 20 BauGB) Vegetationsstruktur naturraumtypischer, magerer und artenreiche[ FIachIa_a_nd-Méilhwi_gserll » PIanungsstand VORENTWUREF, 25. ApriI 2023
: (Innere ErschlieBung, Feuerwehrzufahrt und Rettungsweg) 23 _¢_193,5 Geplante Hohenlage der privaten ErschlieRungsstraite (Hohenangabe in m Gber NN) (Lebensraumtyp 6510) gnzustrebeq. Auf mindestens 10 % der Grunland_l_‘lache sind jahrlich 5.8 Vorhabenbezogene Freiflichengestaltungsplanung
’ 3.13  Erhaltung von Obstbdumen und Strauchhecken wechselnde Altgrasstreifen als Habitat- und Deckungsstrukturen ungemaht zu belassen. Im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren (einschl. evtl. Freistellungsverfahren)
54 Strecken- und Abstandsanaaben in m Die mit zeichnerischen Erhaltungsgeboten belegten Einzelbdume und Strauchbestinde sind Eine extensive Wechselweidewirtschaft ist erganzend oder alternativ moglich, jedoch ist soliten auf Grundlage der bauleitplanerischen Festsetzungen qualifizierte, vorhaben-
Griinflichen, Griinordnung, Naturschutz . 8,5 5,0 9 dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Sofern im Standraum bzw. Traufbereich jahrlich eine Weidenachpflege durch Mahd vorzusehen. bezogene Freiflachengestaltungspléne unter besonderer Beriicksichtigung der drtlichen Planverfasser FLEC KE STEI N
’ ’ X ) Bostandsacbiude 2022 dieser Gehdlze BaumaBnahmen, Befestigungen oder sonstige Eingriffe in den Bodenkdrper mznggmng\?ﬁ'&g r?;izS:S|:nEf|§rr:12r?zr:lg?g1c:; gséegér?tuézh\fgmr;ﬁ;nund anfallendes é'G"e SG‘S NathSChUTIZE‘S und defl Landscgaﬁsgflege elgarbeltéat und alﬁ Beséandtﬁn der .
< - oo 5 ] Bestandsgeb&ude erforderlich sind (dies betrifft Bestande im Grenzbereich zu baulichen Nutzflachen oder : ! jerech n. enehmigungsunterlagen vorgelegt werden. Dies insbesondere auch vor dem Hintergrun .
11 Offentliche Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB d innerhalb privater Griinflachen), sind fachgerechte SchutzmaBnahmen zu ergreifen Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist generell nicht zulassig. der vorgesehenen ArtenhilfsmaB3nahmen im Plangebiet. WATGSSaTEHaning <5taotpanung
Zweckbestimmung: Biotop- und Landschaftsschutz . . . P : < g R : ' Es sollten die beabsichtige Freiflach talt Flach iegel Wegefiih . . .
26 Abgrenzung des Naturschutzgebietes 600.119 "Kreuzberg bei Marktheidenfeld" Abgéngige Einzelbdume sind unter besonderer Beriicksichtigung ortstypischer = SUION gie Boakel-nlige FIamdcengaalaiieg, Haeryersiogoingalt. WageiuiHngan. Dipl.-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein
1.12 Private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) < ) Obstbaumsorten (vgl. Hinweise 5.2) zu ersetzen. Bepflanzungen, Geldndehdhen und naturschutzfachlichen MaBnahmen dargestellt werden. F . L ' q h. f hitekt BYAK _ Freier Stadtol BYAK
: . ) it < - " ok : Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die im Bauleitplanverfahren definierten, reier Lanaschatisarcnite - Freler stadtpianer
Zweckbestimmung: Park-, Freizeit- und Erholungsanlagen A - . . Fir zu erhaltende Gehdlzbesténde innerhalb der festgesetzten, naturschutzfachlichen : : : : ; : _ . : .
2.7 Mdglicher Standort von Reptilien-Sonderstrukturen (vgl. textliche Festsetzungen) Entwicklungsfichen E 1-4 sind weitergehende Pflanzbindungen und PflegemaBnahmen griinordnerischen wie naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen im Planungsgebiet Pfingstgrundstralle 14 . 97816 Lohr am Main . www.buero-fleckenstein.de
fachgerecht konkretisiert und umgesetzt werden.
711 heachten.




