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Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2017, ALKIS Datensatz

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.2 GE(b)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Grofliflachiger Einzelhandel"
gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Beschranktes Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO
Einschrankungen gem. Festsetzung 3.2

Festsetzungen durch Baunutzungsschablonen in der Planurkunde:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Baumassenzahl
(GRZ) (BMZ)
Bauweise Max. Wandhéhe
(WHmax)

Max. Giebelhohe
(GHmax)

1.3 GRZ 0,80

1.4 BMZ7,0

1.5 alLmax 60,0
1.6 WHmax 9,0
1.7 GHmax 4,0

1.8 63/48 dB(A)

Gerauschkontingente
tags / nachts

Grundflachenzahl 0,80 gem. § 16i. V. m. § 19 BauNVO
Baumassenzahl 7,0 gem. § 16i. V. m. § 21 BauNVO

abweichende Bauweise i. S. der offenen Bauweise,
max. Gebaudelange 60 m gem. § 22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzung

Maximale Wandhéhe 9,0 m gem. § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzung
Maximale Giebelhdhe 4,0 gem. § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzung

Gerauschkontingent tags 63 dB(A), nachts 48 dB(A)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudestellung
1.9 = Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

1.10

Bereiche ohne Grundstlicksein- und -ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(StraRenabschnitte, die Baugrundstiicke verkehrlich nicht unmittelbar erschlielen)

Griinflachen, Grinordnung, Naturschutz

1.1 Private Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmungen:

112 pooooo
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Siedlungsokologie, Quartiergliederung und -eingrinung (vgl. textl. Festsetzungen)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Baum-/Strauchheckenriegel, Feldgehdlze)

Anpflanzung von Laubbaumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzung von Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

-
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

hier: Passive LarmschutzmalRnahmen (vgl. textliche Festsetzung 3.17)

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

21 Hohenschichtlinien, 1,00 m - Raster
d (nachrichtliche Ubernahmen: DGM 1, bayer. LVG 2017)

22 Geplante, verkehrliche ErschlieBung/B8-Anbindung des "Gewerbeparks
/ Sollershohe" und des Plangebietes (vorbereitet im rechtskraftigen B-Plan

"Gewerbepark Sdéllershohe" sowie der Knotenpunktplanung B8 des

Staatlichen Bauamtes Wiirzburg; nachrichtliche Ubernahmen)

2.3 VVVVVV Bauverbotszone an der Bundesstral3e B8:
20 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 1 FStrG

2.4 \_\_\V_ Baubeschrankungszone an der Bundesstralle B8:
40 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 2 FStrG
(Zustimmung der Landesstrallenbauverwaltung zu genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben erforderlich )

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Abschn. 1 und 2 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet
Fir das zeichnerisch festgesetzte, sonstige Sondergebiet wird auf Grundlage von
§ 11 BauNVO die Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Zulassig ist eine Einzelhandelsnutzung, die im Kern auf die Grundversorgung mit Nahrungs-
und Genussmitteln ausgerichtet ist (Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel).
Untergeordnete Randsortimente, die gleichermal3en der Deckung des taglichen Bedarfs
dienen (z.B. Drogeriewaren, Hausrat u. 8.), kdnnen erganzend, auf einem Verkaufsflachen-
anteil von maximal 10 %, gefuhrt werden.

Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 1.200 m?2.

Erganzend sind Lebensmittelhandwerk und Gastronomie zuldssig, sofern diese Einrichtungen
der Einzelhandelsnutzung zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind.

3.2 Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet
Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO (GE) sind auf
Grundlage von § 8 BauNVO folgende Nutzungsarten zulassig:

- Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Folgende Nutzungsarten sind auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Wohnnutzungen i. S. von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Vergnlgungsstatten
- Tankstellen.

3.3 Gerauschkontingentierung im Planungsgebiet
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bauflachen sind ausschlie3lich Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente
nach DIN 45691 weder tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
uberschreiten.
Tagslber: 63 dB(A)  Nachts: 48 dB(A)
Fir zu schitzende Nutzungen im Plangebiet selbst ist der Immissionsschutz gem. TA Larm
nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gem. TA Larm fir die umliegenden,
relevanten Immissionsorte zu Gberprifen.

3.4 Mal} baulicher Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Baumassenzahl (BMZ) und der
maximalen Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die Vorgaben sind den teilflachenbezogenen
Planeintragungen zu entnehmen.

3.5 Hohe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkte (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Innerhalb der Bauflachen ist die maximale Wandhohe (WH, Schnittpunkt zwischen
Aullenwand und Dachflache) baulicher Anlagen auf 9,00 m begrenzt.

Als Bezugshohe ist hier die mittlere Héhenlage des Fahrbahnrands der verkehrlich
erschlieBenden StraRenflache unmittelbar sudlich des raumlichen Geltungsbereiches
heranzuziehen.

Die maximale Giebelhohe wird, gemessen tUber der Wandhéhe, auf 4,00 m begrenzt.

Bauweise und uiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abschnitt 3 BauNVO

3.6 Bauweise

Far das Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

Bauliche Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO,
jedoch mit einer maximalen Gebdudeldnge von 60 m zu errichten.

Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) sind grundsatzlich
einzuhalten.

3.7 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Flachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4,11 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a BauNVO)

3.8 Nebenanlagen, Garagen und Carports
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (z. B. Anlagen zur Mullentsorgung,
Gasversorgungsanlagen, Gerateschuppen), Garagen und Carports sind lediglich innerhalb

der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Sie sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache

gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zur
Abstandsflachenermittlung sind grundsatzlich zu beachten.

3.9 Offene PKW- und LKW-Stellflachen, offene Lagerflachen
Nicht Uberdachte oder eingehauste PKW- und LKW-Stellplatze sowie Lagerflachen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Befestigte Stellplatze und Lager-
flachen sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zur Abstandsflachenermittlung sind
grundsatzlich zu beachten.

Grunordnerische und naturschutzfachliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

3.10 Private Grinflachen

3.1

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten, privaten Grinflachen wird die
Zweckbestimmung ,Siedlungsdkologie, Quartiergliederung und —eingrinung* festgesetzt.
Sie sind von Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Grunflachenanteile, fur die keine erganzenden Pflanzbestimmungen getroffen werden,
sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

Ortsrandgestaltung an der Bundesstralte B8

Die entlang der Bundesstral’e B8 vorgesehenen Grinflachen sind entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen mit naturnahen Baum-/Strauchheckenriegeln im mindestens
2-reihigen Pflanzverband sowie begleitenden Gras-/Krautsdumen zu bepflanzen und durch
naturraumtypische Laubbaum- oder Obstpflanzungen zu gliedern.

Von den zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchquartieren kann unter Bertick~
sichtigung der zur Bundesstralie B8 einzuhaltenden Abstandsflachen abgewichen werden,
sofern es fir eine effektive Flachennutzung bzw. -pflege erforderlich ist.

Die Artenzusammensetzung ist unter Berticksichtigung der Pflanzempfehlungen gem.

den Hinweisen 5.1, 5.2 und 5.3 festzulegen. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an diese
Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

3.12 Pflanzung von Laubbaumen im Stral3enraum und entlang von Ful3- und Radwegen

Im ostlichen Grenzbereich des Plangebietes ist eine verkehrsflachenbegleitende Baumreihe
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit standortgerechten Laubbaumen
anzulegen.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fir
eine effektive Flachennutzung des Baugrundstiicks (Zufahrten, Gebaudestellung) erforderlich
ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m?
vorzusehen.

Darlber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten

und die Pflanzabstande unter Bericksichtigung der in den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische
Laubbaumarten) und 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten Pflanzemp-
fehlungen festgelegt werden.

Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.13 Pflanzung von Strauchgruppen entlang des Altortzubringers Altfeld

Im sidlichen und dstlichen Grenzbereich des Plangebietes sind verkehrsflachenbegleitend
lockere Strauchgruppen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen anzulegen.

Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fur eine
effektive Flachennutzung des Baugrundstiicks (z. B. Einrichtung von Zufahrten) erforderlich ist.
Die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitdtenn und die Pflanzabstande sollten unter
Berticksichtigung der in Hinweis 5.3 (naturraumtypische Straucharten) zusammengestellten
Pflanzempfehlungen festgelegt werden. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die voran-
gehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.14 Durchgrinung der Bauflache

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 750 m? Grundstlicksflache mindestens ein
naturraumtypischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und langfristig
zu erhalten. Die Pflanzstandorte innerhalb der Grundsticksflachen sind variabel und kénnen
an den jeweiligen, betrieblichen Flachenanforderungen ausgerichtet werden. Zeichnerisch
festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Baugrundstiicken (z. B. entlang der FuBwege) kénnen
angerechnet werden. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von
mindestens 9 m? vorzusehen, um die Entfaltung der Gehdlze sicher zu stellen.

Darlber hinausgehend sollten die Artenzusammensetzung, die Mindestpflanzqualitaten

und die Pflanzabstande unter Beriicksichtigung der in den Hinweisen 5.1 (naturraumtypische
Laubbaumarten) und 5.2 (ortstypische Obstbaumsorten) zusammengestellten Pflanzemp-
fehlungen festgelegt werden. Pflanzausfélle sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

3.15 Bauzeitenbegrenzung, Erschliefung und Baufeldraumung

ErschlieBungsmalnahmen und die Baufeldraumung sind aufierhalb der prioritdren Vogelbrut-
zeiten einzuleiten, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG
vorzubeugen. Ein geeigneter Einleitungszeitraum besteht zwischen Anfang August und Ende
Februar. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld der BaumaRnahmen durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen werden kann, dass erhebliche Auswirkungen nicht zu
erwarten sind, insbesondere potenzielle Brutstatten der Offenlandbruter zu Baubeginn nicht
besetzt sind.

Zuordnung naturschutzrechtlicher Kompensationsflachen und -maBnahmen
auBBerhalb des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

3.16 Naturschutzrechtlicher Ausgleich von Eingriffen in den Landschaftshaushalt

Eine Teilflache von 4.111 m? des Flurstiicks Nr. 673/1, Gemarkung Altfeld, wird dem
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO GroR¥flachiger Einzelhandel, Séllershéhe* auf
Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB als Flache zum Ausgleich
von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zugeordnet.

Die naturschutzfachliche Entwicklung der im kommunalen Okokonto der Stadt
Marktheidenfeld bevorrateten Malinahmenflache ist im Rahmen des rechtskraftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Gewerbepark Sdllershéhe, Altfeld“i. d. F. vom
19.09.2019 verbindlich geregelt. Als Entwicklungsziele sind fiir die Mallnahmenflache ein
naturnahes Feldgehdlz sowie ein weitstandiger Laub- und Obstbaumhain festgesetzt.
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Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.17 Passive Schallschutzmafinahmen

Im Rahmen der Gebaudegliederung und —ausrichtung auf dem Baugrundsttick sind
immissionsschutzfachlich schutzwirdige Nutzungen (z. B. Blrordume) in Gebaudeteilen
vorzusehen, die den angrenzenden, stark frequentierten Stralenziigen (Bundesstralle B8
und ErschlielungsstralRe zwischen der B8 und dem geplanten Kreisverkehr) abgewandt
oder mit geeigneten, baulichen Schallschutzvorkehrungen ausgestattet sind.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Dachformen und -neigungen
Alle Dachformen und —neigungen sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebaudefassaden ist,
unter Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Solarzellen, nicht zulassig.

Groliflachige, baulich nicht gegliederte Gebaudefassaden iber 250 gm sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine hochwiichsige Begriinung des Gebaude—-

vorfeldes, z. B. durch vorgelagerte Baumreihen, aufzulockern (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Begriinung von Dachflachen

Um den Oberflachenwasserrickhalt und den 6rtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum
zu fordern, sind mindestens 50 % aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebdude) extensiv zu
begrinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmigungs-
verfahrens zu fihren.

Oberflachengestaltung nicht Uberbauter und nicht Gberbaubarer Teilflachen

Nicht Gberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Sonderbauflache, die
betriebsbedingt nicht fir Stell- oder Lagerplatze bendtigt werden, wie auch nicht Gberbaute
Teilflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor Oberflachenbefestigungen und
—versiegelungen zu bewahren und zu begrinen.

Einfriedung von Baugrundstiicken

Die maximale Hbéhe von Grundstiickseinfriedigungen wird mit 2,00 m, stra3enseitig gemessen
an der Gehsteigoberkante, riickwartig gemessen an der jeweils anstehenden Gelande-
oberkante, festgesetzt. Zulassig sind Stahlgitter oder Maschendrahtausfihrungen, jeweils
ohne Anlagensockel.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig; sie dirfen den
Baukorper in der Hohe nicht Gberragen und auf Dachflachen nicht errichtet werden.

In Ausnahmefallen kénnen Werbeanlagen auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen
werden, sofern sie sich in das stadtebauliche Umfeld einfligen und den Baukdrper in

der Hohe nicht Uberragen.

Wechselnde oder bewegte Lichteffekte, wie auch grelle Farbgebungen an Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind grundsatzlich betriebsbezogen auszurichten (keine Fremdwerbe-
einrichtungen) und nur an der Statte der Leistung zulassig.

KfZ-Stellplatznachweis
Der betriebsbedingt erforderliche KfZ-Stellflachenbedarf ist vollstandig auf dem Betriebs-
grundstick zu decken.

S.

5.1

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

5.13

TEXTLICHE HINWEISE

Naturraumtypische Laubbaume

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche;
frische bis feuchte Standorte)

- Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)

- Quercus robur (Stieleiche;
frische bis feuchte Standorte)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus domestica (Speierling)

-Sorbus torminalis (Elsbeere)

-Tilia cordata (Winterlinde)

- Ulmus minor (Feldulme)

5.2 Ortstypische Obstarten/-sorten
- Apfel ,Biesterfelder Renette”
- Apfel ,Geheimrat Oldenburg®
- Apfel ,Gewdlrzluiken®
- Apfel ,Gravensteiner®
- Apfel ,Jakob Fischer*
- Apfel ,Goldrenette von Blenheim
- Apfel ,Kaiser Wilhelm*
- Apfel ,Klarapfel*
- Apfel ,Lohrer Rambur®
- Apfel ,Ontario Apfel®
- Apfel ,Rheinischer Bohnapfel®
- Apfel ,Roter Boskoop*
- Apfel ,Winterrambur*
- Zwetschge ,Graf Althans®
- Zwetschge ,Hauszwetsche*

_ - Zwetschge ,Wangenheims Frihzwetsche*
Abweichungen von den Pflanzempfehlungen _ Birne  Gellerts Butterbirne*

konnen in Abstimmung mit der Naturschutz- . Bjrne ,Clapps Liebling®
verwaltung am Landratsamt Main-Spessart  _ Bijrne ,Gute Graue®
vorgenommen werden. - Birne ,Oberdsterreichische Weinbirne*®
- Heimische Wildobstarten
(Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Holzbirne)

Abweichungen von den Pflanzempfehlungen
kénnen in Abstimmung mit der Naturschutz-
verwaltung am Landratsamt Main-Spessart
vorgenommen werden.

Naturraumtypische Straucharten

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)
- Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn)
- Cytisus scoparius (Besen-Ginster)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schwarzdorn)

- Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
- Rosa dumalis (Blaugriine Rose)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa corymbifera (Heckenrose)

- Rosa arvensis (Feldrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Abweichungen von den Pflanzempfehlungen
kdénnen in Abstimmung mit der Naturschutz-
verwaltung am Landratsamt Main-Spessart
vorgenommen werden.

Bauliche Schallschutzmallnahmen
Die Erforderlichkeit und die Ausflihrung baulicher SchallschutzmalRnahmen sind
vorhabenbezogen auf Grundlage der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu prifen.

Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelastetes Material (Z0 LAGA) heranzuziehen.

Umgang mit Dach- und Oberflachenwasser

Dach- und Oberflachenwasser, das auf Gebauden und aul3erhalb betrieblicher Umgangs-
flachen anfallt, sollte unter Beachtung der wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
Bestimmungen innerhalb der Baugrundstiicke auf fachgerecht vorbereiteten Griinflachen
zurickgehalten, versickert, verdunstet oder als Brauchwasser gespeichert werden.

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen
und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
»-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu beachten.

Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser soll zur weiteren Behandlung in das

offene Graben- und Muldensystem des angrenzenden Gewerbeparks eingeleitet werden.

Einleitung von Dach- und Oberflachenwasser in die kommunale Entwasserungseinrichtung
Die Regenwasserbehandlungsanlage im Gewerbepark Sollershdhe ist fiir eine geringe bis
mittlere Flachenbelastung ausgelegt. Werden auf den Bauflachen bauliche Nutzungen

und Anlagen vorgesehen, die mit einer erhéhten Flachenverschmutzung und einer
entsprechenden Belastung von Niederschlagswasser einhergehen, ist eine gesonderte
Vorbehandlung von Niederschlagswasser auf dem Privatgrundstlick vorzusehen.

Erst nach erfolgter Vorreinigung von belastetem Niederschlagswasser ist ein Anschluss an die
stadtische Entwasserungseinrichtung madglich. Die Wahl einer geeigneten Behandlungsanlage
sowie die ausreichende Abreinigung von Niederschlagswasser ist durch den Bauwerber
sicherzustellen und gegenuber der Stadt Marktheidenfeld nachzuweisen.

Vorhabenbezogene Freiflachengestaltungsplanung

Im Rahmen nachgeordneter Vorhabengenehmigungsverfahren sollten auf Grundlage der
bauleitplanerischen Festsetzungen qualifizierte, vorhabenbezogene Freiflachengestaltungs-
plane unter besonderer Beriicksichtigung der drtlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erarbeitet und als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen vorgelegt
werden.

In diesem Zuge sollten die beabsichtige Freiflachengestaltung, Flachenversiegelungen,
Wegeflhrungen, Bepflanzungen und Gelandehdhen dargestellt werden. Hierdurch kann
sicher gestellt werden, dass die im Bauleitplanverfahren definierten, griinordnerischen wie
naturschutzfachlichen Entwicklungsmaflinahmen im Planungsgebiet fachgerecht konkretisiert
und umgesetzt werden.

Allgemeiner Bodenschutz

Gemal § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch
wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Ausmalf} zu begrenzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind bei der Ausfiihrung
die Normen DIN 18915 und DIN 19731 anzuwenden. Sie geben Anleitung zum sachgemalien
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials.

Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintrachtigen Freiflachen wahrend der
Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Bodenkérper,

die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen aufweisen,

sind weitestgehend wiederherzustellen. Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Baugebietes sollte, soweit moglich, fur den
Gelande- und Massenausgleich eingesetzt werden. Mutterboden, der bei Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Uberbaubaren Grundstucksflache der Ober-
boden und der kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, getrennt zu lagern und nach
Abschluss der Baumalnahme, wenn moglich, auf dem Grundstlck wieder zu verwenden.
Uberschiissiges Bodenmaterial sollte unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf
landwirtschaftlich, oder im Gartenbau genutzten Flachen verwertet werden.

Allgemeiner Denkmalschutz

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische Funde wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen o. a.
auftreten, sind diese Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverzlglich an das
bayer. Landesamt fur Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

Altablagerungen, Altlasten

Sollten im Rahmen der Planumsetzung Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind Erkundung und Sanierung der
betreffenden Flachen mit dem Landratsamt Main-Spessart und dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg auf Grundlage der Bodenschutzgesetze abzustimmen.

Allgemeiner Insekten- und Vogelschutz

Um drtliche Insekten- und Vogelvorkommen zu schonen, sollten ausschlief3lich
insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen vorgesehen und grofXflachige Fenster-
bzw. Glasfronten mit Vogelschutzverglasung ausgestattet werden.

Nachweis Uber die Einhaltung festgesetzter Emissionskontingente
Der Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist gem. DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, im Rahmen der vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren zu fihren.

6. VERFAHRENSHINWEISE

6.1 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

6.2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 24.10.2019 wurde vom 18.11.2019 bis 20.12.2019 durchgeflhrt.

6.3 Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.10.2019
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.11.2019 bis
20.12.2019 beteiligt.

6.4 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 05.10.2020 wurde vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 durchgefiihrt.

6.5 Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.10.2020
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis
08.01.2021 beteiligt.

6.6 Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 15.04.2021 wurde
mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021 bis 02.07.2021
offentlich ausgelegt.

6.7 Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 15.04.20201
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021
bis 02.07.2021 beteiligt.

6.8 Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.09.2021
den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 16.09.2021 als Satzung beschlossen.

6.9 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf,

dass der Bebauungsplan mit Begriindung zur Einsichtnahme im Rathaus der Stadt Marktheidenfeld,

LuitpoldstraRe 17 wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Marktheidenfeld

Thomas Stamm, 1. Birgermeister

) ¢
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Landkreis Main-Spessart

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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