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Zeichnerische Festsetzungen Pflanzliste
L _ Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung Bodenschutz und Bodenarbeiten
T —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Acer campestre Feldahorn H, 2xv, 12-14 Oberbodensicherung und -wiederandeckung ist nach den Regeln der DIN 18915 durchzufiihren. Der
Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn “Elsrijk” H, 2xv, 12-14 bei einem Aushub anfallende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Bei
Art der baulichen Nutzung Acer rubrum Rotahorn H, 2xv, 12-14 einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Betula pendula Sandbirke H, 2xv, 12-14 des Bodenlebens zwischen zu begriinen. Erdaushub ist nach Méglichkeit zu verwerten.
Carpinus betulus Hainbuche H, 2xv, 12-14
GE ) Corylus colurna Baumhasel H, 2xv, 12-14 Bodenfunde - Denkmalpflege
Gewerbegebiet Juglans regia Echte Walnuss H, 2xv, 12-14 Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende, Bodenfunde sind unverziiglich dem Bayerischen
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche H, 2xv, 12-14 Landesamt flir Denkmalpflege - Schloss Seehof - in 96117 Memmelsdorf sowie der Unteren
. Prunus avium Vogelkirsche H, 2xv, 12-14 Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Main-Spessart anzuzeigen (Art. 8 DSchG).
Maf3 der baulichen Nutzung Pyrus calleryana “Chanticleer” Stadtbirne H, 2xv, 12-14
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16-21 BauNVO) Prunus domestica Kulturpflaume H, 2xv, 12-14 Dach- und Fassadenbegriinung
08 Prunus padus Traubenkirsche H, 2xv, 12-14 Im Rahmen der Bauausfuhrung ist zu prifen, welche Méglichkeiten der Dach- und
’ GRz Pyrus communis Wildbirne H, 2xv, 12-14 Fassadenbegriinung bestehen.
Malus domestica Kulturapfel H, 2xv, 12-14
8,0 BMZ Malus sylvestris Wildapfel H, 2xv, 12-14 Photovoltaikfassaden
o } Sorbus aria ,Magnifica* Mehlbeere H, 2xv, 12-14 Im Rahmen der Bauausflhrung ist zu prifen, welche Méglichkeiten der Realisierung von
oo Abgrenzung unterschiedlliches Hohenmaf Sorbus aucuparia Eberesche H, 2xv, 12-14 Photovoltaikfassaden bestehen.
Sorbus domestica Speierling H, 2xv, 12-14
Bauweise. {iberbaubare Grundstiicksflache Sorbus intermedia “Brouwers” Schwedische Mehlbeere H, 2xv, 12-14
’ Sorbus torminalis Elsbeere H, 2xv, 12-14
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verfahrensvermerke
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Aufstellungsbeschluss
Baugrenze Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB, § 9 Der Rat der Stadt Marktheidenfeld hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung des
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplans ,BaumhofstralRe 40“ beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
17.10.2018 ortsliblich bekannt gemacht.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 12 BauNVO) Ausgleichsflache intern (A1)
_ Entsprechend der Darstellung im Plan sind innerhalb des Geltungsbereiches die bestehenden Beteiligung der Offentlichkeit
1 . N . Streuobstbestdnde um 5. 342 m? zu erweitern. Dies setzt voraus, dass eine Neuvermessung der Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
L __1  Flache fir Stellplatze Grundstiicksgrenzen im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 4368 vorgenommen wird. ,Baumhofstrae 40“ in der Fassung vom 27.09.2018 fand in der Zeit vom 25.10.2018 bis einschlielich
Die zu entwickelnde Streuobstwiese ist mit einer artenreichen Griinlandmischung anzusaen. 15 Stiick 09.11.2018 statt.
.. . Obstgeholze sind gemal der Pflanzliste zusammenzustellen. Bei Pflanzung ist ein Abstand von
Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mindestens 15 m einzuhalten. Die Flachen sind unter Abrdumung des Mahdgutes 2x im Jahr (Juni/ Beteiligung der Behérden
, R August) zu mahen. Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
51
T A1 E lﬁlegls%lelc?:sflach[fn (h§ 9 Abs. 1%BﬁutGB) = d Vorentwurf des Bebauungsplans ,Baumhofstrale 40* in der Fassung vom 27.09.2018 fand in der Zeit
(e m e Eraickluna vor Netur und Landeshatt o0 a2 Vollzugsfrist vom 25.10.2018 bis einschlieBlich 09.11.2018 statt.
ntwicklung von Natur und Landscha Die Anpflanzung im 6ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieBung spatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstral’e auszufiihren. Offentliche Auslegung
Die Anpflanzungen im privaten Bereich sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu Die o¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplans
Zeichnerische Hinweise vollziehen. ,Baumhofstrale 40" mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
............... erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ............... zu jedermanns Einsicht
. 7. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) im Rathaus der Stadt Marktheidenfeld (Bekanntmachung am ............... ).
- Gebaude Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind grundséatzlich zulassig. Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel von
Als Fassadenfarben sind nur gedeckte Farben zulassig. Grelle und glanzende Farben sind nicht der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.
.. zulassig.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 12 BauNVvO) Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig; sie durfen den Baukdrper in Satzungsbeschluss
der Hohe nicht Giberragen und auf Dachflachen nicht errichtet werden.
private Verkehrsflache Selbstleuchtende Werbeanlagen, wechselnde oder bewegte Lichteffekte an Werbeanlagen oder grelle Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
Farbgebungen an Werbeanlagen sind nicht zulassig. ,BaumhofstralRe 40 mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
Die Hohe der Schriftziige bzw. Logos einer Werbeanlage darf ein MaR von 1,50 m, die Breite darfein ~ ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
rivate Stellolatze Mal von 6,00 m nicht Gberschreiten.
P P Aufschuttungen und Abgrabungen sind auf eine maximale Héhe von 1,0 m uber natirlicher
Gelandehdhe zu begrenzen. Ausnahmen kénnen zum Zwecke des Sicht- und Schallschutzes im Marktheidenfeld, den ....................
o6ffentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Norden und Osten des Planungsgebiets gewahrt werden. _ ) )
Als Einfriedungen sind Zaune in Verbindung mit Hecken mit einer maximalen Héhe von 2,0 m Gber
nattrlicher Gelandehohe zulassig. Die Ausgleichsflachen durfen nicht eingezaunt werden. (Siegel)
- private Griinflache (Erhalt Gehdlzbestand) e
8. Artenschutz Helga Schmidt-Neder, 1. Burgermeisterin
Baufeldfreimachung - Baubeginn auf Landwirtschaftlichen Nutzflachen
Fiillsch der Nut habl Zum Schutz von Vogelarten (Feld- und Heckenbriiter, Streuobstbewohner) und Reptilien
ulischema der Nuizungsschablone (Schlingnatter, Zauneidechse) sind Geholzfallungen sowie Baufeldfreimachung verbindlich zwischen Inkrafttreten des Bebauungsplans
01.10. und 28.02. (auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln) durchzuflihren.
GE WH s. Plan Art der Nutzung| Wandhohe Alternativ sind zuldssige BaumafRRnahmen im Schutzzeitraum zwischen 01.03. und 30.09. nur Der Bebauungsplan ,Baumhofstral’e 40“ mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der
zugelassen, wenn das Baufeld vor Beginn der Brutzeit fir genannte Vogelgilden unattraktiv gestaltet/ Fassungvom ............... wurde am ........ccoeeeeeee. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
0,8 - 8,0 GRz BMZ offen gehalten (Schwarzbrache) wurde und wenn im Rahmen einer Begehung ein Biologe keine gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
Brutstatten von Végeln sowie schitzenswerte Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnattern
feststellt und damit eine Betroffenheit der Arten ausschlieen kann.
Grundlage: Marktheidenfeld, den ....................
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 9. Imémissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2004, zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808) Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente .
- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, L-EK nach DIN 45691 einschlieBlich der richtungsbezogenen Zusatzkontingente weder tagsiber (Siegel)
zuletzt geandert am 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) (0600 bis 22:00 Uhr) noch nachts (2200 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten: HelgaSChmldt-Neder1Burgermelsterm
. Emissionskontingente tags und nachts in dB
Textliche Festsetzungen _ Richtung der Schallausbreitung
Im Planungsgebiet gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 4. Mai Betroffenes Gebiet L-EK tags L-EK nachts
2017 (BGBI. 1 S. 1057). Allgemeines Wohngebiet nérdlich Baumhofstral3e/ westlich der Ein- 51 36 Stadt M a rkth e i d e nfe I d
. mundung Am Kioffling
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Flur-Nr. 3753. 3764/1
Das Planungsgebiet wird in seinem westlichen Teil als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 Allgemeines Wohngebiet nérdlich Baumhofstraie/ 53 38 " "
BauNVO festgesetzt. In diesem Gebiet sind die Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1und 2 OSﬁlCh der Einmﬁngung Am KlOfﬂlng Flur-Nr. 3764/2. 3764/18 Bebauungsplan BauthfStra Be 40
BauNVO allgemein zulassig. Die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen 3764/19 und Allgemeines Wohngebiet Heubrunnenp’ark ’
Nutzungen sowie die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Aligemeines Wohngebiet Robert-Koch-Stralte 63 48
ausgeschlossen. Mischgebiet Heubrunnenpark 58 43
. Gewerbeflachen GE1 Heubrunnenpark und 61 46*
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) stidlich Hans-Wilhelm-Renkhoff-Stralke
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet wird mit 0,8 festgesetzt. ——
Die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) wird mit 8,0 festgesetzt. _ *Die Einhaltung des Emissionskontigents "L-EK nachts" ist bei Gewerbenutzungen nur an Mafstab 1:1000 o *
Die Gebaudehohe wird auf maximal 23,00 m und in einem besonders gekennzeichneten Immissionsorten mit erhdhtem Schutzanspruch fiir den Nachtzeitraum nachzuweisen (i.d.R.
Bereich auf 19,00 m begrenzt. Als Bezugspunkt fiir die Hoheneinstellung gilt die Hohe der Wohnnutzungen), ansonsten gilt auch nachts "L-EK tags", z.B. bei Biironutzungen.
StralRenoberkante der nordseitig gelegenen Baumhofstralle in der Mitte des Gebaudes. ’ ’
i o Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. aufgestellt: 13.09.2018
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) Stadt
Im Planungsgebiet werden maximal (iberbaubare Grundstticksflachen fiir Hauptgebaude durch 10. Sonstige Festsetzungen Fassung vom: 27.09.2018 t .
Baugrenzen feStgesetZt. Flachen fiir Stellpli k h
gre . N plitze - Mar eiaenre
Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO. Fur Stellplatze ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. Rasengittersteine) zu verwenden. geandert- 07.02.2019
4. Nebenanlagen / Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulBerhalb Textliche Hinweise
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, solange die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 E NTWU RF
BayBO erfilllt sind.
" . oo . . . Versorgungsanlagen
Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Planungsgebiet allgemein zulassig. Im Bereich Gasversorgung ist vor Baubeginn eine Umlegung der im Planungsgebiet auf den
. Grundstiicken FI.Nrn. 4379/3, 4379/4, 4379/5 und 4379/6 verlaufenden Gasversorgungsleitungen
5. Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und 25a Ba.L.'GB) - . (Druckstufe < 4 bar) der Bayernwerk Netz GmbH erforderlich.
Erhalt und Schutz von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
E?pfll?n;ungen d Strauchof It dass bei Ab der Fl ines Gehdl | Oberflichenentwisserung und Versickerung Ludwigstrasse 22
Eura}( € baum- Iu'." hb raucI:_ P ;bnzun?grtl gl 7h ass ..‘2 d g:il/ng 0 ber : unp% elnﬁst e ohzes als Um die bestehende Kanalisation hydraulisch zu entlasten, soll die Ableitung des anfallenden 97070 Wirzburg
pfrIZ?]ZZe?llri]S\t/erg eichbarer Laubbaum/ strauch gemais den Vorgaben der Fllanzliste hachzu- Niederschlagswassers durch die Ausnutzung von Versickerungsmdglichkeiten so weit wie mdglich Telefon 0931/41998 3
re_du2|ert werden. Ef, ist daher zu priifen, ob nebgn der im B?bauungs“plan fe‘stgesetgte.n Veryvend_ung H | W ‘ P biiro fur Telefax 0931/41998 45
N N . eines wasserdurchlassigen Belags (z.B. Rasengittersteine) fur Stellplatze weitere Mdglichkeiten einer _
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen planmaRigen Versickerung unter Beriicksichtigung der geologischen Gegebenheiten und der tadtebau & hitekt buero@holl-wieden.de
Anpflanzungen im privaten Bereich _ _ vorhandenen Platzverhaltnisse bestehen. stadtebau & arcnitekuur www.holl-wieden.de
Nicht Uberbaute Gewerbegebietsflachen sind, bis auf erforderliche Wege und Zufahrten, zu
begriinen. Pro 1.000 Quadratmeter versiegelte Flache ist ein Hochstamm gemaf Pflanzliste zu
pflanzen. Ein Mindestabstand zwischen den Baumen von mindestens 10m ist dabei
einzuhalten. Die Baumscheiben sind mit Stauden zu bepflanzen oder anzusaen.
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