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. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
a. durch Planzeichen
1. -

2 M|
G

bw beschrdnkt bebaubares Gebiet nach § 1 Abs. 5 BauNVO
Zuldssig sind Beherbergungsstatten und Geschdftsgebdude

bZ beschrdnkt bebaubares Gebiet nach § 1 Abs. 5 BauNVO
/Zuldssig sind Geschdftsgebdude, Beherbergungsstadtten,

Biros fur Freiberufe, Arzte sowie die betriebszugehdrige

Grenze des Geltungsbereiches

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

private Grinfldchen, Randeingrinung geplant

Wohnung.
3 Fullschema der Nutzungsschablone
W 1. Baugebiet z.B. Mischgebiet
. 2. Zahl der Vollgeschosse zuzlglich Staffelgeschoss
) 3 S. Grundfldchenzahl GRZ
A 5 4. GeschoBfldchenzahl GFZ
5 5. Dachform (Flachdach, Satteldach, Walmdach)
: 6. Bauweise
3.1 Das Staffelgeschoss darf als oberstes Geschoss maximal
2 /3 der Fldche des darunterliegenden Vollgeschosses haben.
3.2 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
3.3 GeschoBfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO
3.4 O offene Bauweise
4 ————— — Baugrenze
5. 3 \ StraBenverkehrsflache (privat)
2.1 StraBenbegrenzungslinie
6 oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/. Grunfldchen
private Grunflachen
o "io (A) private Griunfldchen, Randeingrinung bestehend
e

zu pflanzende Bdume

Spielplatz

3. Ldrmemisssionskontingente (tags/nachts) = LEK
81  LEK 60/40 dB(A)  im GE1 Gebiet

8.2  LEK 60/40 dB(A)  im GE2 Gebiet

8.3 E:]
9. E

Flachenumgrenzung fur Nutzungsbeschrankungen im
Sinne des BImSchG (hier Ldarmschutzkontingente)

Fldchen fur Versorgungsanlagen

b. durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 Gewerbegebiet nach & 8 BauNVO, beschrdnkt nach & 1 Abs. 5 BauGB

2. Hoheneinstellung

2.1 Wandhohen der Hauptgebdude im Ml bergseits bei Il max. 10 m
Uber dem hochsten naturlichen Geldndepunkt.

2.2 Wandhohen der Hauptgebdude im GEb1, bergseits max. 15,50 m uber
dem hochsten natirlichen Gelandepunkt.

2.5 Wandhohen der Hauptgebdude im GEb2, bergseits max. 11,50 m Uber
dem hochsten naturlichen Geldndepunkt.

3. Grunordnung

3.1 Grunflachen

3.1.1 Vorhandenes Rahmengriin

Das im Plan dargestellte Rahmengrin an der ostlichen Grundstlcks—
grenze ist zu erhalten, zu pflegen und gem. DIN 18920 zu schitzen:
PflegemaBnahmen:

— Verjungungsschnitt bzw. punktuelle Entnahmen von Strduchern
— Entnahme von Einzelbdumen zur Auslichtung im Kronenbereich

3.1.2 Rahmengrin

Auf den im Plan dargestellten Fldchen entlang den AuBengrenzen ist
ein 2—3 reihiges Rahmengrun, bestehend aus den im Plan dargestellten
Baumen gem Artenliste Pkt. 3.4.1 sowie aus Wildstrduchern gem.
Artenliste 3.4.2 und aus Ziergeholzen anzulegen und zu pflegen. Der
Anteil der Wildstrducher muss mind. 30 % betragen, die Wildstrducher
sind vorwiegend in der duBersten Reihe zu pflanzen.

Nicht bepflanzte Fldchen des Rahmengriins sollen mit Landschaftsrasen
eingesdet werden. Stellpldtze und sonstige befestigte Fldchen sind
innerhalb dieser Grinfldchen nicht zuldssig.

3.1.35 Dachbegrinung

Nebengebdude (z. B. Carports, Unterstellhallen fur Mull oder Fahr—
rdder) erhalten eine extensive Dachbegriinung.

3.2, Stellpldtze

Stellplatzanlagen sind zu gliedern und durch Pflanzungen von Bdumen
gem. Artenliste Pkt. 3.4.1, sowie von Strduchern einzugrinen. Pro

5 Stellplatzen ist ein Baum zu pflanzen. Bei Baumstandorten in be—
festigten Fldchen entspricht die GroBe der offenen Pflanzflache der
GroBe eines Stellplatzes.

5.3 Befestigung

Die befestigten Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht
mit LKW befahren werden ( z. B. Stellpldtze, Wege, Terrassen) sind
entweder mit versickerungsfdhiger Oberfdche auszufuhren oder so
anzulegen, dass das Oberfldchenwasser in den angrenzenden Vege—
tationsfldchen durch die belebte Oberbodenschicht versickert.

¢ Trafostation
3.4 Artenlisten 5.5 Abstande I Hi :
3.4.1 Artenliste Baume Der Mindestabstand von Bdumen zu unterirdischen Leitungen ist : INWEISe
Mindestanforderung Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3—4 xv, Stu 16/18 entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 "Baumpflanzung
oder Stammbusch, 3 —4xv Hohe 300/350 im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” einzuhalten. - f— Geltungsbereich angrenzender Bebauungspline
Acer campestre — Feldahorn 36 Umsetzun - SJ[ d J[ M R J[ h . d f ‘ d
Acer plataniodes — Spitzahorn . ° . .. . Bestehende Hauptgebdude Q Q r 6 ‘ @ m @
Acer pseudoplatanus _ Bergahorn Die festgesetzten MaBnahmen sind spdtestens ein Jahr nach Be-—
Aesculus hippocastanum — Kastanie zugsfertigkeit der Gebdude vorzunehmen. 111 Bestehende Nebengebdude Landkreis MO.\H*SpGSSOTt
Amelanchier Canadensis — Felsenbirne
Carpinus Betulus — Hainbuche 5.7 Bauantrag Vorhandene Grundstiicksgrenzen W Amderum UM vorhgbembezo enen
Corylus columa . — Baumhasel Mit dem Bauantrag ist fur die festgesetzten Bepflanzungen ein 23331 Flurnummer ’ g g
Eg(;zose%ﬁvéfé?e‘ : giieh‘gom Bepflanzungsplan mit Angaben zu Gehdlzauswahl, Pflanzenqualitat Beb auun ggp ‘ an ” BQU ae h OfSUO Sse 57”
Fraxinus excelsior — Esche und Standort vorzulegen. .
Fraxinus angustifolia Raywood — Esche M W . W OOO
Gingko biloba — Cingko 28 Hodenschuts — Dachregenwasser soll in Zisternen (z.B. zur Gartenbewdsserung)
L.'\q.u\'dombro sty.rc.Jo'\ﬂuo — Amberbaum Der anstehenden Oberboden ist vollstdndig bis zur Wiederverwertung gesomn%e\t werden. o 9 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.03.2020 die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen
Liriodendron tulipifera — Tulpenbaum zu sichern ( gem DIN 18915/3). . . Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem. §13a
Malus floribunda — Zierapfel — Angetroffenes Grund—, Hang— oder Schichtenwasser darf nicht der Abs.1 Nr.1 BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte Verfohren gemdB §13 a BauGB angewandt werden.
Malus tschonoskil — Zierapfel Kanalisation zugefiuhrt werden.

Prunus avium
Prunus avium Plena

Pyrus callervana Chanticleer

Quercus Robur
Quercus rubra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Sorbus thuringiace Fastigiata

Tilia cordata
Obstbdume, z.

3.4.2 Artenlisten

Artenliste Wildstrducher
Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str. 2 xv oB 60/100

Pflanzabstand: 1 x 1

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratoeqgus leavigata
Ligustrum wvulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Pyrus communis

Prunus padus

Rosa Canina

Rosa multiflora
Samucus nigra
Sambucus racemosa
Vibumun lantana
Vibumun

m

— Vogelkirsche

— Vogelkirsche

— Stadtbirne

— Stieleiche

— Roteiche

— Mehlbeere

— Vogelbeere

— Elsbeere

— Thuring. Eberesche
— Winterlinde

B. Apfel, Birne in Hochstammaqualitat

— Hartreigel

— Haselnuss

— Weissdorn

— Liguster

— Heckenkirsche
— Holzapfel

— Wildbirne

— Traubenkirsche
— Hundsrose
— Bilschelrose
— Holunder
— Holunder
— Wolliger Schneeball
— Schneeball

4.

Abstandsfldchenregelung

Die Abstandsfldchen richten sich nach § 6 BayBO. Ausgenommen davon
sind die grundsticksinternen Abstandsfldchen zwischen den Gebduden
im M—Gebiet und im GEb1—CGebiet, sofern der brandschutztechnische
Mindestabstand von 5 m eingehalten wird.

5. Ldrmschutz

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emmissionskontingente L EK einschliellich der immissionsortbezogenen
Zusatzkontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)

noch nachts (22.00 — 6.00) Uberschreiten:

Teilfldche |Fldche Kontingent |LEk tags EK|L nachts
GEb1 900 m2 60 db(A) 40 db(A)
GEb2 1460 m2 60 db(A) 40 db(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006—-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) LEk,i durch
LEK, i,k zu ersetzen ist.

Die festgesetzten Gerduschemissionskontingente werden durch die

in ostlicher und nordostlicher Richtung nahegelegenen Wohnnutzungen
bestimmt. Fir zu schiutzende Nutzungen im Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplandnderung und weiterer maoglicher Immissionsorte auBer—
halb des Bplangebietes, insbesondere Gewerbe— und Freizeitanlagen,
ist der Nachweis zum Schallimmissionsschutz gemdB TA Ldrm zu

fuhren. Das Spitzenpegelkriterium gemall TA Ldarm ist fur alle rele—
vanten Immissionsorte zu Uberprifen.

— Im Bauantrag ist die Gebdudeeinstellung zum natlrlichen Geldnde
und die Anschlusse an die ErschlieBungsanlage gem. Tiefbaupla—
nung, bezogen auf NN, darzustellen. Das Geldnde ist hierzu zu
nivellieren.

— Dem Bauantrag ist die Berechnung der Grundfldchenzahl GRZ, der
GeschofB3flachenzahl GFZ sowie der rechnerische Nachweis der
Vollgeschosse beizufligen.

— Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8
Abs. 1 des Bayerichen Denkmalschutzgestzes sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Gem. Art. 8

Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort un—
verdndert zu belassen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am ......ccoeieeninn. ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren gemdB § 13a BauGB angewandt wird.

Zum Planentwurf in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2020 bis 04.09.2020 beteiligt.

Der Planentwurf in der Fassung vom ... hat einschlieBlich Begriindung gemdB §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 27.07.2020 bis 04.09.2020 offentlich ausgelegen.

Der Stadtrat hat mit BeschluB in seiner Sitzung am

.................... die Bebauungsplandnderung
gemdB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom

...................... als Satzung beschlossen.

Marktheidenfeld, den ........ccc.ccoon...

Thomas Stamm
1. Blrgermeister

Ausgefertigt:

Marktheidenfeld, den .......cccc.coonn...

Thomas Stamm
1. Burgermeister

Der SatzungsbeschluB zur Bebauungsplandnerung wurde am ..o, gemdB §10 Abs.3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ubichen Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts—
folgen des §44 Abs.3 Satzl sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt—
machung hingewiesen.

Marktheidenfeld, den ............

Thomas Stamm
1. Birgermeister

28.01.2020
25.02.2021

Aufgestellt:
gedndert:

Ingenieurbiro Holm GmbH
StresemannstraBe 3
97209 Veitshochheim

Tel. 0931 / 40 48 5-0




