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und Toréffnungen auszubilden.

3 \\ { Bauweise und uberbaubare Flachen 3.19 Baufeldraumung, Eingriffe in offene Acker- und Brachflachen 5.15 Larm- und Geruchsbelastungen
: e N < . Baumafnahmen auf bislang nicht Uberbauten Baufeldern sind zur Vermeidung von arten- Gegenuber den StraRenbaulasttragern kdnnen keine Anspruche aus Larm-
£ : i t * (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abschnitt 3 BauNVO schutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG aulRerhalb der prioritdren Vogelbrutzeit und Geruchsbelastungen geltend gemacht werden.
< % ) = < . einzuleiten. Ein geeigneter Zeitraum besteht diesbezuglich zwischen dem 01.09. und dem
; { i) . 3.5 Abstandsflachen _ _ . 28.02. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld von BaumaRnahmen, zwischen 5.16 Allgemeiner Denkmalschutz
» iy \ Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) sind grundsatzlich dem 01.10. und dem 28.02., Schwarzbrachen oder Mulchflachen mit Vergramungswirkung Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archiologische Funde wie
. - 3 ’w\ einzuhalten. geschaffen werden, deren offener Zustand bis Baubeginn aufrechterhalten wird. Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen o. a.
f} ’ : K . . R Gleichermallen kann von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn im Vorfeld von auftreten, sind diese Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverziglich an das
. ( - ¢ o 3.6 Uberbaubare Grundsticksflache , BaumaRnahmen durch qualifiziertes Fachpersonal gegeniiber der zusténdigen bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).
- \ / N Die diberbaubaren Flachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Naturschutzverwaltung nachgewiesen werden kann, dass keine Fortpflanzungs-
] 5 . s 2 und Brutstatten auf der jeweiligen Bauflache bestehen. 5.17 Bauwerke und Anpflanzungen Gber 350 m . NN
“ - F{@ & Flachen fir Nebenanlagen und Flachen fiir Stellplétze und Garagen Bauwerke, Anpflanzungen, Lichtmaste etc., die eine absolute Hohenlage von 350,00 m G. NN
i =Y S 5 . . N L. erreichen oder Uberschreiten, sind mit dem Luftamt Nordbayern abzustimmen.
=z R & ; (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 11 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a BauNVO) Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
FIE M / - 3.7 Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5.18 Umgang mit Dach- und Oberflachenwasser .
y // £ 1 = ' Nebenanlagen,im Sinne von § 14 BauNVO (z. B. Anlagen zur Miillentsorgung Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Abwasser
. /i - - ) . age
2 b e ) 4102 ! / Gasversorgungsanlagen, Gerateschuppen), Garagen und Carports sind lediglich innerhalb 3.20Passive Schallschutzmaf&qahmgn o ) o zu beseitigen. ) ) o
' 57 ¢ ! , ) =i . i die o : um Schutz vor Verkehrslarm sind fir die zu schitzenden Nutzungen (Biroraume u.a. - ) -
" i) o - J der festgesetzten Baugrenzen zulissig. Zufahrten, (ber die die einzelnen Baugrundstiicke Zum Schut Verkehrsl d fur d hutzenden Nut (Buroraume u.a.) IﬂDﬂacr:w unde)”tzerﬂzafhen\;vas;er (:1?3 au;Gebauden ur;](zllaﬁﬂerha(ljb betrlebllgrttwerhUEgings
» e s S ! | verkehrlich erschlossen werden, sind, abweichend von der Stellplatz- und Ablésesatzung bauliche Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Die Anforderungen an die achen anfallt, sollte unter Beachtung der wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
s e it = s der Stadt Marktheidenfeld (Stand 18.06.2018), bis maximal 12,00 m Breite zulassig. Schallddmmmale der Au3enbauteile, ggf. unter Bertcksichtigung der jeweiligen Spektrum- Be§t|n"!_mungen vorrangig mnerhalp der Baugrundstucke auf fachgerecht vorbereltgten
S Tk SR s . S Nebenanlagen, Garagen, Carports und Zufahrten sind bei der Ermittlung der zulassigen Anpassungswerte, sind gemaf DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes Granflachen zurlGckgehalten, versickert, verdunstet oder als Brauchwasser gespeichert
= Sl & et e Grundfliche gém. §19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen baurechtlich eingefihrten Fassung zu ermitteln. Es kdnnen auch MalRnahmen gleicher werden. o . _ o
o S P 1/ Bauordnung zur Abstandsflachenermittlung sind grundsétzlich zu beachten. erkung'getroffen.werden. Die betreffende DIN 4109 kann im Bauamt der Stadt Bei der Fflar?ung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen
P Gt WENE-c i Marktheidenfeld eingesehen werden. und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 ,Handlungs-
2 @ == e (B = -- - fehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Niederschlagswasserfreistellungs-
= e - - / .8 Offene PKW- und LKW-Stellflachen, offene Lagerflachen und Grundstiickszufahrten . . . o emp _ . . Teis
J %@b ! Cote Y e = 1 \\ 3 Nicht iiberdachte oder eingehauste PKW- undgLKW-SteIIpIétze sowie Lagerflachen sind nur Innerhalb de_r zelchnerlsch"fe§tges§tzten Gewert.).ebe}.utellﬂa_chen 1, 6 und 7 sind immissions- verordnung (NWFreiV) sowie <;Ier Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
¥ ] S Sl i v 2 ; " o 5 2 aai : 3 _ schutzrechtlich schutzbedurftige Rdume (z. B. Burordume) in von der BAB A3 abgewandten meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten zu beachten.
& - RS 1 i l J innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Befestigte Stellplatze und Lager " - - - ‘ i N N - )
QQ%‘ & =7 iy [y I flachen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Gebaudeteilen vorzusehen. Alternative, bauliche SchallschutzmaRnahmen gleicher Wirkung Anfallendes Oberﬂachenyvassgr von Dathlachen, F_’KW—SteIIpIatzen und Zufahrtsberemhen,
& 7 e e 2 xl L g mitzurechnen. Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zur Abstandsflachenermittlung sind Sl_nd ZU|_aSSIg. _ o _ S das a.uf c.ilem Baugrundstuck nlqht gespelchert, vergckert oder v?rdunstet we"rden kgnn, ist,
A s o e R " 3 grundsatzlich zu beachten. Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen sind der Schallimmissions- soweit hohenbedingt machbar, in die strallenbegleitenden Entwasserungsgraben einzuleiten.
& =g L A ,”/l prognose Y0088.021.01.001 der Wolfel Engineering GmbH & Co.KG, Hoéchberg, vom
s R et 09.12.2019 zu entnehmen. Daneben sind die mdglichen Anlagenlarmimmissionen 5.19 Vorhabenbezogene Freifléchengestaltungsplar)ung
| Grunordnerische und naturschutzfachliche Festsetzungen e perfeksichigen. paulciplanerischen Festestzungen uaifiziere.vorhabenbesogens Freffichengesiafiings
~ 1 , -
- . ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB) ! zungen ¢ S, v !
J T L ; plane unter besonderer Berlcksichtigung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
o 5 < / S ; ; P ; Landschaftspflege erarbeitet und als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen vorgelegt
e o ; 3.9 Offentliche und private Griinflachen, Zweckbestimmungen .
: = ot ,/ Fir die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflachen werden die Zweck- 4 ORTL'CH E BAUVO RSCH Rl FTEN (Art 81 BayBO) werden. . I - " :
5 | sesimmungen  Siedlurgsdkoloie, Quatergiederng und —angrinung’ (Typ o) I iosem Zugo soten dio beabsicige efachengestang, iachenversegohngen,
e e — = ;\éfgﬁﬁg:;%i%lgl’g;unne“ir(]'{r);p Er)1 u::\,/,g)rrtzzg?],elr:]reslzi:i;:::jdé;hgleul?suu(;]l'ypggeerg’sé)r:grend den 4.1 Dachformen und -neigungen _ L sichergestellt We;rden, dass die im Bauleitplanverfahren definierten, gruﬁordnerischen wie
oo | / j - e versiegeluna und -befesti gun gfreizuh%lten ' 9 Alle Dachformen und —neigungen sind zulassig. naturschutzfachlichen Entwicklungsmafinahmen im Planungsgebiet fachgerecht konkretisiert
p \\k - — 6% [ / Bestandi{Fa-Cummins / GE 1 ———————————————— — A ngk h gb leitarii ﬂg hg Tvo B d Griinflach died Ortsbild. der Freizeit ) und umgesetzt werden.
NN 0 L o ditEavancs / £ S e Und Erholung dienen (Typ ) sind jedooh die zur Erechiiotung der Bavgrundeticke. 42 Begrlinung von Dachfiachen
W BN i S L 7 > J GRZ | BMZ AN, e o : " ’ ; Um den Oberflachenwasserriickhalt und den 6rtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum 5.20 Allgemeiner Bodenschutz
) o~ O ¢ Wi g ™ [ / S ;?“g s O%Q GG z = , , . . . . . . . , ‘ .
\\\\\ N A I " i ; l / 080 | 10,0 oh, A% o M S ?;f%i N5, LW :g&?ge;:bc:hicvgrgti??gj::;i?::;&;ﬁ;%ﬁspgi::221dFelggr?:rl]ZT@?l sg?]cm;exf?;;r;glgisgr;ﬂe zu fordern, sind mindestens 50 % aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebaude) extensiv GemaR § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch
3\\§§\ N / N o s / ] WHmax | GHmax ‘ e TR N Y 0 e NG, A, T el lissi 9 zu begrinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmigungs- wihrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt
N (e S - Nk ' 15,0 5,0 G b ~. GE 2 ~ SRR S BN 2 ;ﬂg:;lgéind auf Griinflachen, die dem Ortsbild, der Freizeit und Erholung dienen verfahrens zu flhren. erforderliche Ausmal zu begrenzen. Bodenarbeiten sollten gemaRk vorhandener Richtlinien
S Wy ~LLL] / ’ ’ 'f )y R L ~ \ - A . ’ . z. B. DIN 18915) ausgefiihrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht
NN SSEiE / 65/50 dB(A) /i 1l e e . ohE \ K (Typ C), befestigte Fuls- und Radwege, Platzflachen, Freiraumausstattungselemente 4.3 Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Wegen, Platzen und Lagerflachen innerhalb der Bauflachen (z B DIN 18915) ausg i it | f i ige MaR
QUL ; ( 1 j — ~418/14~| GRZ BMZ ~ S d tige bauliche Anl die der Flich kbest t h f S < ! . _ D A8 beeintrachtigen Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Ma
LN L Niepy B e S . 0,80 10,0 o b~ Y unc sons’ge balfiche Aniagen, die eor achenzweckbestimmung entsprechen, aut einem PKW-Stellplatze, Wege, Platz- und Lagerflachen auf Baugrundstlicken sind einschlief3lich zu beschranken. Bodenkdrper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen aufweisen,
A W A T / fefn 7 1) T2 o o 4 e Gesamtflachenanteil von maximal 30 % zulassig. , Unterbau aus versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise wassergebundene Decken, : :
{ NGTEE e e T = L )1 = WHmax | GHmax - o ) Grinflachenanteile, fiir die keine erganzenden Pflanzbindungen oder -gebote getroffen thalaies A sind wieder herzustellen.
N R i DR LR N 418/4 = i A e T 15,0 50 | . ‘ % o werden. sind zu beariinen und fachgerecht zu unterhalten Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dréanpflaster herzustellen. . ) Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden, sollte soweit mdglich
SN AW . \ =% B - e T~ \ ’\@%i ! 9 9 ' glervo\r} alllusge_nomlmen sind é)ert]rlt:blcljcheNUTgﬁngsﬂaﬁhenﬁung |r|r.mr11|§st|onsgefahrdete Flachen, innerhalb des Baugebietes fiir den Massenausgleich eingesetzt werden. Fruchtbarer
N 63/48 dB(A) - e ° 5 Vo 4 ) . N eren Vollversiegelung zum Schutz des Naturhaushalts erforderlicn ist. Oberboden, der im Zuge der baulichen Entwicklung des Planungsgebietes nicht erhalten
c T = o965 = 3.10 Naturnahe Ortsrandgestaltung auf 6ffentlichen Grinflachen an der BAB 3 (Typ ) ’ , S ) -
2 ‘ : : . . ; oder verwertet werden kann, soll vorrangig der ortlichen Landwirtschaft fir Bodenver-
g \ | Pl ~ Die an der Bundesautobahn BAB3 im sidlichen Grenzbereich des Plangebietes 4.4 Oberflachengestaltung nicht Gberbauter und nicht tiberbaubarer Teilflachen besserungsmafRnahmen zur Verfiigung gcgstellt werden
| | ‘| | ;’ ] P ™ "\)3-';: festggsetztep, OffentL'Cth Grunﬂachen,.sn;jd mg naturnaZegtFeldﬁeholzen Im rr)lnges;(e'r:s g Nicht (iberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen, die betriebs-
[ . GRz | BMZ FEHIEE e S B : ] ! | e "o Eé-relh/lg;n Ptlgnzver anb, nzturrauml’gy_plsl_c %n a;rg—bupb ra:cjlc gruppen s:)i\:\./leb eg erienden bedingt nicht fur Stell- oder Lagerplatze benétigt werden, wie auch nicht tberbaute 5.21 Planinhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Industriegebiet Altfeld IV
' T 0,80 | 10,0 = ) = S \ i ! Ay o < ras-i nrautsaumen zu beptianzen. Fur Laub- und Ubstbaumptianzungen It hierbet ein Teilflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen, sind vor Oberflachenbefestigungen und ) i ieqebiet Altfeld [V
| Lo i J N \ | GE 4 / i ) . L&y S 0 Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Industriegebiet Altfeld
( EEEE — , S C) , . N5, T trukturanteil von mindestens 10 % vorzusehen. _versiegelunaen zu bewahren und zu beariinen. . . . o X .
v WHmax | GHmax i , o Ve ) y ! a3 e d e L - " I gelung 9 i. d. F. vom 23.11.2000 werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegen-
{ ' _ 15.0 50 \ [ ; . y ) GRZ BMZ | 435 | / o A [of 3 e Die in den Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumen (Hinweise 5.1), orts- den Beb 4 Griinord | G begebiet Schioffeld auker Kraft trt
— tand FalHilite ’ ’ Ivojr i iy / 080 | 100 ) N 22/10,0( typischen Obstbaumsorten (Hinweise 5.2) und naturraumtypischen Straucharten (Hinweise 4.5 Einfriedung von Baugrundstiicken en Bebauungs- und tsrunoranungsplanes ,Lewerbegebiet schiobield: aulser Rrait gesetzt.
A A, w . | ’ ) / | g . iy . . . . . . . .
] Europ, 62/49 dB(A) ] 7 s b WHmax | GHmax p / T‘C 5.3) enthaltenen Geholzarten, Pflanzqualitaten und Pflanzabstandsflachen sind vor dem Die maximale Héhe von straBenseitigen Grundstiickseinfriedigungen wird, gemessen von der
] i ,\' ‘ /! ) 1, . / 15.0 50 ’ | legjtergl'g!nglqir naLurfChﬁiZfaChléch a;sgerlghtelzjtﬁn Entwgzkluhngsmele als abjchlleﬂend angrenzenden Gehwegoberkante, mit 2,00 m festgesetzt. Entlang der Grundstiicksgrenzen
1 =L ] == ! /7 ! ! / und verbindlich zu petrachten und Im Zuge der Fflanzmalsnanmen anzuwenden. ird ei i le H&h 2.00 m festagelegt der Oberkante d
q 1 . : c \ , : wird eine maximale Héhe von 2,00 m festgelegt, gemessen von der Oberkante des
" ." " { ! ) 5 )\\ Lo ’;’I 7 / 63/48 dB(A) y Nadelgehélze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen naturraumtypischer Laubbaumarten angrenzenden Geldndes. Einfriedungen an der Bundesautobahn BAB 3 sind ohne Tiir- 6. VERFAHRENSHINWEISE
f | l J £ ’ sind nicht zulassig. Abgangige Gehodlze sind zu ersetzen. Die Anlage ergéanzender
|

Habitatstrukturen wie Natursteinhaufen und -riegel, Totholzlager oder Sandlinsen, die mit

6.1 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 02.05.2019 die Aufstellung

den ortlichen Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar sind, ist zulassig. 4.6 Betriebszufahrten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen
GE 5 Im Zuge von PflanzmaRnahmen sind ausreichend bemessene Abstandsflachen zu Medientrassen Fiir Betriebszufahrten ist ein Stauraum (Abstand zwischen éffentlichen StraBenverkehrs- Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
R / %" : entsprechend den zeichnerischen Hinweisen freizuhalten. . flachen und Grundstiickseinfriedung/Toranlage) von mindestens 10,00 m vorzusehen.
GRZ BMZ F—~~—~—""" y 0;’%0 s ) Geholzbegleitende Gras-/Krautsdume sind als extensive, 1- bis 2-schurige Gras-/Krautstrukturen
N\ o o twickeln und von Ablagerungen jedweder Art grundsétzlich freizuhalten. .
050 || 10,0 L= 4% ) . ; Zu en ! gerungen jedweder Art g izuhalte _ 4.7 Werbeanlagen 6.2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegun
=y WH GH s s /\gﬁ:f;i“A e , \\ El_ne extensive Wechselweldewlrtsghaft ist erganzepd oder a_l_ternatlv'mogllc_h- Der Einsatz von Wechselnde oder bewegte Lichteffekte, wie auch grelle Farbgebungen an Werbeanlagen e 9 .. gung g § _ - | : F gung
— max max| O, ¥ g 3 - 9 D d Pfl hutzmitteln ist auf den Entwicklunasflichen nicht zulassi . - DHC! und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
N 3 ST ; T4 A o K SEH T T 8 150 | 50 R ol el L Hnge- und Fianzenschufzmitieln 1st ad Wickiung g sind nicht zuléssig. vom 21.11.2019 wurde vom 02.03.2020 bis 03.04.2020 durchgefiihrt.
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\ ey \\\\\\ ARSI : s at = Qgﬁﬁ% "R e ‘.) £ 5 R \ \]r S e e, oY e T e e e RS o8 N 63/50 dB(A) HHH N R i gl 3.11 Naturnahe Ortsrandgestaltung und Quartierdurchgriinung auf privaten Griinflachen (Typ 1) 4.8 Kfz-Stellplatznachweis
: N e : RSN : N X - ) N \ e o7 < et e s S e e L W A e — T ~, | 2 S S b A ‘ ie im U i i i ' : _ _ . _ . ,
e e /(5 5 AN : R N \\\ : R LGNS, s ) - ¢ 1y RN . i e @ S 2o o SU N © oo | e —— = S i oo B III P Pt \\ S Die im Ubergangsbereich geplanter Siedlungsquartiere zum offenen Landschaftsraum Der betriebsbedingt erforderliche KfZ-Stelifiachenbedarf ist vollsténdig auf dem Betriebs- 6.3 Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2019
Yo Y ) S 2 > : o6 A = - / 3 Pro ‘ =Xl d - . T oNGD O O 00,0070 00 oo D20 200 SN, A ) ) = X festgesetzten, privaten Grinflachen sind mit naturnahen Baum-/Strauchheckenriegeln _ ’ . N ¢ - i .
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647 646 4 \l\ 5 Ti > N N B N T N OO, N TPl 65/50 dB(A) ) '\ ~1/ % / ‘QE . -, B e N \ Lo T A og}%@;@” (N of AT | LA i o f sind nicht zuldssig. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Anlage ergéanzender 5.1 Naturraumtypische Laubbaume 5.2 Ortstypische Obstarten/-sorten 6.5 Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 28.05.2020
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. . 1.18 pccocoo] Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Anlagen fir sportliche Zwecke. ann im Bauamt der sadt Marktheidenteld eingeser o . unbefestigter. offener und naturnaher Bauweise anzuleaen. Die Sicheruna von Ein- und 40 m breiten Bauverbotszone gem. FStrG an der BAB A3 errichtet werden (gemessen vom
Grundflachenzahl [ e — und Versickerung von Niederschlagswasser pooooo| gem.§9Abs.1Nrm.25a, 25b i. V. m. Nr. 20 BauGB +—+—+ Tagwasserkanal Fiir zu schiitzende Nutzungen im Plangebiet selbst ist der Immissionsschutz gem. TA L&rm gter, . nah : gen. D herung vc auferen Fahrbahnrand), Vor Baubeginn in die Bauverbotszone entlang der BAB A3
(GRZ) (BMZ) . N Ausnahmsweise zulissia sind zudem: nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gem. TA Larm fiir die umliegenden, Auslaufbauwerken mit Natursteinsatzen ohne Mortelverbund ist zulassig. Bei der Gestaltung bausterk d mit der Autobahnmeisterel abzus
Max. Wandhohe Max. Giebelhohe 111 O Elektrische Versorgungsan'age- Trafostation gem § 9 Abs 1 Nr 12 BauGB I Anlage von naturnahen FeldgehOIZGn Im mlnd' Trinkwasserleitung E Ih d | b . b g d t G b b t . b t FI h f d V k f relevanten |mmissi0nsorte ZUu Uberprufen_ del' BeCkenSOhIe deS RegeanCkhaItebeCkens |St ZumlndeSt In Tellbel'eIChen ein apbzustecken un _rnl erAu 0 annmeis erel_ a ZUS" immen. .
iy (GHmax) : : : : 5-reihigen Pflanzverband (vgl. textl. Festsetzungen) - ar:néﬁd\?:rbfasucfgf e und sonstige Gewerbebetriebe mit Flachen fur den Verkau Restwasserstand (Dauerstau) sicher zu stellen. ,(Alle Baugesuche__m[rgerhallb: ei:nssh1 00 n; brelteg Flicherr:kE)ridors entlang derFBS/?BG?3
- . . . R ; Gasleitungstrasse Bayernwerk Netz GmbH . . . - - dstiickszufahrt Flucht der gemessen vom aulderen Fahrbahnrand, sog. Baubeschrankungszone gem. r
Gerauschkontingente 121 O Gasversorgung: Hochdruckilbergabestation GASUF gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB IT Anlage von naturnahen Baum-/Strauchheckenriegeln X g 3.3 Malt baulicher Nutzung : . : . EtraBenst(]elter;grr]?tbenkdurfetn Ztr Hersterl]lgng ;qprrt;m tS ucdszu g ' ec?, uc,:[ V\tle-?ir-] ° sind der Autobahndirektion Nordbayern zur Stellungnahme vorzulegen. Innerhalb der
tags / nachts im mind. 3-reihigen Pflanzverband (vgl. textl. Festsetzungen) . . . . . Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen euerwehrzufahrten kurzstreckig verrohrt und iberbaut werden. Der Gesamtanteil hiervon » Bt . —
1.13 Q Anl kehrsflachenbedleitenden Laubb o—oo—<— Sonstige Leitungstrasse Bayernwerk Netz GmbH Folgende Nutzungsarten sind auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Baumassenzahl (BMZ) und der betroffener Grabenflachen wird jedoch auf maximal 10 % begrenzt Baubeschrankungszone wird die Anlage von Parkplatzen empfohlen. =
' Léschwasserversorgung: Léschwasserzisterne gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB nlage von verkenrstiachenbeglieitenden Laubbaumgruppen - Tierzuchtanlagen . : ) ; . , ) '
1.3 GRZ 0,80  Grundflachenzahl 0,80 gem. § 16i. V. m. § 19 BauNVO . g" 9 g_ S I ng Strauchheckenriegeln (vgl. textl. Festsetzungen) - Schrottplitze maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die Vorgaben sind den teilflachenbezogenen _ : 5.120berflachenentwasserung an der BAB A3 "
1.14 © Rickhaltung und Abflihrung von unbelastetem Niederschlagswasser Anlage von naturnahen. arabenbealeitenden Strauchhecken- 2.3 AAAAAA Bauverbotszone an der Bundesautobahn BAB 3: _ Anlagen fir Kirchliche. kulturelle. soziale und aesundheitiiche Zwecke Planeintragungen zu entnehmen. 3.18 Zuordnung externer, naturschutzrechtlicher Kompensationsmafinahmen . Oberflach d tige Abwa diirf icht der Entw | Kartengrundiage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTK25 2017
1.4 BMZ 10.0 B - (offene Grében, Retentionsflachen, Regenriickhaltebecken) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB IVl . gev u » 9 9 ' 40 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 1 FStrG ge p ’ ’ 9 Eine Teilflache von 26.087 m2 der im kommunalen Okokonto der Stadt Marktheidenfeld erflichenwasser und sonstige Abwasser dirfen nicht der Entwasserungsanlage
: : aumassenzahl 10,0 gem. § 16i. V. m. § 21 BauNVO : ’ riegeln und Laubbaumgruppen (vgl. textl. Festsetzungen) - Vergniigungsstatten ) _ ) A . . \ ’ - der BAB A3 zugefiihrt werden.
B d St hofl in Verls 24 Baubeschrankungszone an der Bundesautobahn BAB 3: - Tankstellen 3.4 Hohe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkte (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) bevorrateten Okoflache, FI.I\_lr. 418, Gema“rkung Michelrieth, wird dem Bebauungs _und Grun
15 WHmax 10,0 Maximale Wandhéhe 10,0 m m gem. § 16 BauNVO (vgl. textl. Festsetzung) V| Jaum und Srauchpranzungsn in Yerangering 4NN 100 m Abstand zum Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 2 FStrG _ Wohnnut oder Art Innerhalb der Gewerbegebiete ist eine maximale Wandhéhe (WH, Schnittpunkt zwischen ordnungsplan ,Gewerbegebiet Schiofifeld” auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. o : Planunasstand  26. November 2020
: : : : - textl des "Generationenparks Altfeld" (vgl. textl. Festsetzungen) . . - ohnnutzungen jeder Art. ; licher Anl 1 iber der natiirlich § 1a Abs. 3 BauGB als Fliche zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeintréchtigungen des 5.13Einwirkungen auf die BAB A3 g :
(Zustimmung der Landesstrallenbauverwaltung zu genehmigungspflichtigen Auenwand und Dachflache) baulicher Anlagen von 15,00 m, gemessen Uber der natirlichen ' : : e Vom Gewerbegebiet diirfen keine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Emissionen ausgehen
; ; . ; Gelandeoberkante an der bergseitigen Gebaudewand in der Gebaudemitte Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugeordnet. Die betreffende Teilflache wurde A ge Sl AT ' 9 oSS ’
1.6 GHmax 5,0 Maximale GiebelhGhe 5,0 m gem. § 16 BauNVO (vgl. textl. Festsetzung) Bauvorhaben erforderlich ) \ : _ C rgseig ; f : o , o , die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintréachtigen.
S ti P ich d Festset n Die maximale Giebelhdhe wird, gemessen iber der Wandhéhe, auf 5,00 m begrenzt. bereits im Jahr 2001 vor dem Hintergrund der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
3 ; ons Ige anzeichen un esise zunge 2.5 Baum- und StraUChpﬂanzungen entspreChend Die vorangehend festgesetzten. zulassigen Gesamthohen baulicher Anlagen dirfen durch LandSChaftSpﬂege als naturnahe Geholz- und Sukzessionsflache entwickelt und in das . . i Planverfasser
1.7 66/53 dB(A) Gerauschkontingent tags 66 dB(A), nachts 53 dB(A) : g 9 , g 9 « _ " : 5.14Larmkontingentierung
65/50 dB(A bzw. tags 65 dB(A hts 50 dB(A - . . . den festgesetzten Pflanzgeboten untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen, z. B. Liiftungsanlangen kommunale Okokonto eingebucht. Erganzende Herstellungs- oder Entwicklungsmanahmen . . : .
(A) ZW. lags (A), nachts (A) 1.19 Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungs- Ph itaikanl e durch unt dnete Bauteile tiberschritt d fo sind nicht erforderlich Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass der zulassige, L andschaftsplanuna-Stadtolanun
63/50 dB(A) bzw. tags 63 dB(A), nachts 50 dB(A) 1 planes "Gewerbegebiet SchloRfeld" gem. § 9 Abs. 7 BauGB 2.6 Bestehende Wirtschaftsgebaude einschl. Eirmenbezeichnun hotovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile uberschritten werden, sofern ' flachenbezogene Schallleistungspegel bzw. der aufgrund der jeweiligen Grundstiicksgréfe P g P g
63/48 dB(A) bzw. tags 63 dB(A), nachts 48 dB(A) -l g : g sie auf die technisch notwendige Héhe beschrankt werden. zulssige Immissionsrichtwertanteil an den néchstgelegenen, schutzbedirftigen Dipl-Ing. (Univ.) Markus Fleckenstein
62/49 dB(A) bzw. tags 62 dB(A), nachts 49 dB(A) Immissionsorten nicht Uberschritten wird. Frgiér I?éndsch.aftsarchitekt BYAK . Freier Stadtplaner BYAK
PfingstgrundstralBe 14 . 97816 Lohr am Main . www.buero-fleckenstein.de




