Satzung der Stadt Marktheidenfeld liber die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Marienbrunn (Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.08.1997, BGBI S. 2141 (i.V.m.
Art. 23 i.d.F.v. 26.07.1997, GVBI 1997, S. 344, BayRS 2020-1-1-1) erlaf3t die Stadt
Marktheidenfeld folgende

Satzung:

§1

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Marienbrunn (§ 34
Abs. 1 BauGB) werden geméaR den im beigefuigten Lageplan ersichtlichen Dar-
stellungen festgelegt.

(2) Die Grundstiicke FI.-Nrn. 79, 80 und 81/1 werden in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan.

(3) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

(1) GemaR § 9 Abs. 1.BauGB werden Baugrenzen fiir die in § 1 Abs. 2 dieser Sat-
zung genannten Grundstiicke festgesetzt und im beigefiigten Lageplan zeichne-
risch dargestellt.

(2) Ansonsten richtet sich innerhalb der in § 1 Abs. 1 festgelegten Grenzen die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. So-
weit fur ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindli-
cher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorha-
ben nach § 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Marktheidenfeld, den 14.10.1999
/ gedndert am: 27.01.2000

¢
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Satzung der Stadt Marktheidenfeld liber die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Marienbrunn (Erganzungssatzung)

BEGRUNDUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
vom beauftragten Planungsbiro fiir Stadtebau und Architektur Dr. Holl, 97072 Wrz-
burg festgestellt, da fir den im Lageplan dieser Ortsabrundungssatzung darge-
stellten Geltungsbereich stadteplanerischer Handlungsbedarf besteht.

Dies wird wie folgt begriindet:

1. Die damals selbstandige Gemeinde Marienbrunn hat im Rahmen der Flurbereini-
gung im Bereich der einzubeziehenden AulRenbereichsflachen bereits Baugrund-
stlicke einmessen und erschlieRen lassen, ohne dafiir die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen.

2. Die Grundstticke nordlich der Kreisstralle MSP 27 in Richtung Hafenlohr sind
teilweise schon bebaut. Zur Abrundung des Ortsbildes und zur Vermeidung einer
Zersiedelung am 6stlichen Ortsrand des Stadtteiles Marienbrunn erscheint es er-
forderlich durch bauplanungsrechtliche Vorgaben die stadtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich zu steuern.

Aus diesem Grund wurde bereits im Rahmen der 16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Geltungsbereich dieser Ortsabrundungssatzung unter Anderungs-
punkt 6.7 als MD-Gebiet aufgenommen und dargestellt. Diese Flachennutzungs-
plananderung wurde am 27.10.1999 rechtskraftig.

Die Stadt Marktheidenfeld erklart hiermit, dass sie sich bei der Aufstellung der Sat-
zung Uber die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil von Marienbrunn fiir die in Bayern mégliche Nichtanwendung der
Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch entschieden hat.

Die Stadt Marktheidenfeld wird aus diesem Grund den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wie folgt auf andere Weise Rechnung tragen und hier er-
l&utern:

Die Stadt Marktheidenfeld hat durch die Erstellung eines Landschaftsplanes den vor-
handenen Zustand von Natur und Landschaft in dem geplanten Satzungsbereich
aufgenommen und bewertet.
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Im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Markthei-
denfeld zugleich einen Landschaftsplan aufgestellt, der in der landschaftsplaneri-
schen Beurteilung alle Baugebiete Uberprift hat und u.a. auch fur die Gemarkung
Marienbrunn den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft und die zu seiner
Erreichung erforderlichen MaRnahmen darstellt.

Da der Stadt Marktheidenfeld fiir diesen Bereich konkrete Bauvoranfragen vorliegen,
hat der Bauausschuf in seiner Sitzung vom 08.07.1999 dem Stadtrat empfohlen,
eine Ortsabrundungssatzung fiir den betreffenden Bereich zu erlassen.

Marktheidenfeld, den 14.10.1999
~geédndert am 27.01.2000
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