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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
"Sondergebiet Golfanlage” gem. § 11 BauNVO; zul4ssig sind:

e Flr den Golfbetrieb erforderliche Geb&ude und Anlagen wie Clubhaus, Geratehaus,
Abschlaghalle, Starterhitte u. Maschinenhalle, Technikgebaude fir Ver- und Ent-
sorgung der Golfanlage etc.

Schank- und Speisewirtschaften
» Betriebe flr Gastebeherbergung sowie Tagungs- und Versammlungsstatten
* Gebaude fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

¢ max. 2Wohnungen (z.B. fir Platzwart, Betriebsleiter, Betreiber etc.) i.V. mit der
Golfanlage.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache (GR) der baulichen Anlagen: Planteil Nr. 1 GR = 3.500 m?
Planteil Nr. 2 GR = 2.000 m?
Planteil Nr. 3GR = 200 m?

Zahl der Voligeschosse (VG): Planteil Nr. 1 =1 Voligeschoss (Htchstgrenze)
Planteil Nr. 2 = Il Voligeschosse (Hdchstgrenze)
Planteil Nr. 3 = | Vollgeschoss (Héchstgrenze)

Wandhohe (WH): Planteil Nr. 1 WH 1 = max. 4,50 m (5,0 MH)

Planteil Nr. 2 WH 2 = max. 8,00 m
Planteil Nr. 3WH 3 =max. 3,00 m

Als Wandhohe gilt das Maf von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Nebengeb#ude

Nebengeb&ude wie Technikgebaude, Schutzhitten etc. mit einer Grundflache von max.
15 m? sind auch aullerhalb der Baugrenzen zul4ssig. Die Geb&ude sind in Holzbauweise

auszufuhren und sorgfaltig in das Landschaftsbild und in die bestehenden Bepflanzungen
zu integrieren.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Einzelbaume und Baumgruppen sind gemaf Planeintragung anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen.

Zu verwenden sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Obst- und Laubbidume.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Pflanzqualitat: Obstbaume Hochstamm 2 x v., 8/10 cm, Laubbéaume Hochstamme 3-4 x v.,
StU 14 - 16 cm.

Bepflanzung der Stellplatze

Stellplatzaniagen sind gem. Stellplatzverordnung der Stadt Marktheidenfeld einzugriinen
und mit Baumen und Strduchern gem. Artenliste zu bepflanzen.

Bestandssicherung

Geholze

Alle vorhandenen Baumhecken, Einzelbaume und Baumgruppen sowie sonstige Geholze,
die nicht in den Ausibungsbereich der baulichen Anlagen bzw. Infrastruktureinrichtungen
fallen, sind zu erhalten.

Oberboden
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 1891/3).

Sicherheitsabstande bei Baumpflanzungen

Bei der Durchflihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften - Merkblatt (ber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen - zu beachten.

Pflanzflachen[T+2)

Bepflanzung mit den im Bebauungsplan dargesteliten Baumen (ungefahre Standortangabe)
sowie mit Hecken (mind. 40 % der Fiache) gem. Pflanzliste

Ausgleichsflachen / Ausgleichsmalinahmen

Die AusgieichsmaBnahmen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:
Ausgleich gem. Eingriffs- /Ausgleichsermittiung

MaBnahmen : Anlage und Pflege der Flache als Streuobstflache
Arten: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Nuss
in Hochstammqualitat 2 x v 8/10
Reihenpflanzung, Pflanzabstand max. 10 x 10 m

Flache . ca. 6.070 m?
Grundstiick nordliche Teilflache von FI.Nr. 7017
Umsetzung

Die festgesetzten MafRnahmen zu Flache[1sind bis spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung des Parkplatzes vorzunehmen.

Die festgesetzten MaBnahmen zu Flache[2owie fir die Ausgleichsflache sind bis
spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Bodenversiegelung

Die Wege, Zugange und Steliplatze sind in wasserdurchlassiger Bauart (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Okopflaster, Rasenmohr etc.) herzustellen. Uberschusswasser ist seit-
lich in die Griin- und Pflanzflachen sowie die Graben abzuleiten.

Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Stapel,
Einfriedungen und Ablagerungen Uber 0,80 m Hohe Uber OK Stralle freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Dachform - Die Hauptbaukorper sind mit Satteldach auszufihren.
Dachneigung 3 15° bis 25 °
Dacheindeckung: Keine reflektierenden und spiegeinden Materialien und keine

grell-bunten Farbtone.
Ausnahmen: Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

AuBere Gestaitung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen (Um- und Neubauten) sind so zu gestalten, dass sie sich in Mafstab,
Form und Materialwahl harmonisch in das Landschaftsbild einflgen. : .
Die Baukorper sind zu gliedern (Vor- und Rickspringe, Hohenversalz). Die Fassaden sind
ohne reflektierende und glanzende Materialien herzustellen.

Abstandsflichen

Es gelten die Abstandsregelungen der Art. 6 und 7 BayBO.
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, mit den je-

weils glitigen Anderungen, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990, mit den jeweils guitigen Anderungen, die Planzeichenverordnung

(PlanzV) vom 18.12.1990, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 04.08.1997 mit den jeweils guiltigen Anderungen.
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Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strauchern

[9) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o sonstiger Bepflanzung. Flache mit Ordnungsnummer
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

m Sichtfelder 10/100 m

B. Planzeichen als Hinweise
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E. Hinweise
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o den Umgriff der geplanten baulichen Aniagen und Einrichtungen
« die vorgesehenen Parkplatze einschlieBlich Zufahrten
» die Ausgleichsflachen / Ersatzmafinahmen

zu erstellen.
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Planzeichen als nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Naturpark Spessart

Stadt Marktheidenfeld - ST Glasofen/Eichenfiirst
Landkreis Main-Spessart

Bebauungsplan M 1:1000
»Sondergebiet Golfanlage"

Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Geéndert:
gemaf Aufstellungsbeschluss vom 06.02.2003

27.01.2005 BETEILIGUNG TOB

Ing.- und Architekturbiro 04.06.
JOHANN und ECK

Tiefbau - Hochbau

63927 Birgstadt, Erfstr

Der Stadtrat hat in der Sitzung' vom 06.02.2003 dje Ayfstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am A2, €005 ortsiblich bekanntgemacht.

1. Burgermeister:

Stadt Markth

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom dtoﬁ& en die Trager dffentlicher
Belange gem. § 4 Bau(.‘yé in eit vomzi(a.@di bis AT A ....m.....betolligt.

1. Blrgermeister:

Stadt Marktheidénfeid, den 03;5“ .................

Der Entwurf des Bebau;rﬁgspl_nébs‘ in t‘er Fasséjg vom . 23.04,05 .. wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22,05 ... bis %Q’ié&s .....bffentlich ausgelegt.
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Stadt Marktheidenfeid, den A% OH200S

s
Die Stadt Marktheidenfeld hat mit luss des Stadirajes vom AS.03,05... den Bebauungsplan
9 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom &% 4.€C087 als Satzung beschlossen.
i .den /082005 .
> L
o s \ ...........................
Der Satzungsbeschluss zu dem | ngsp]an wurde am OS"'OZQEQemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich Bekanntgemacht. Der Babauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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