Bebauungé- und Griinordnungsplan
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 17484), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI | S. 1548), der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch § 1 AndG vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478) und der
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Es ist nur eine Tankstelle mit Zapfsaulen sowie Tankstellenzusatzfunktionen wie
SB-Staubsauger, Luft- und Wassernachfiilistationen, Shop und Bistro, Lager- und
sonstige Nebenrdume, Waschanlagen und Stellplatze zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird mit 0,80 festgesetzt.

Die Verkaufsflache darf eine GréRe von 100 m? nicht iberschreiten.
Das Bistro darf eine GréRe von 40 m? nicht Uberschreiten.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Dachhdhe
Die Dachhdhe darf das MaR von 8,50 m nicht Giberschreiten.

Der Bezugspunkt filr die festgesetzte Wandhéhe ist Oberkante Stralle/Gehweg.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsfliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Entlang der Bundesstrale B 8 und der KreisstraRe MSP 31 besteht ein Zu- und
Abfahrtsverbot gemaf Art. 19 BayStrWG zu oder von privaten Grundstiicken.

Freizuhaltende Sichtflichen

Innerhalb von Sichtflachen dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie
Einfriedungen, Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel usw., eine Héhe von 0,80 m liber
Fahrbahnoberkante nicht tGiberschreiten.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Stréduchern

Flache A

Auf der Flache Aist ein 3 - 5-reihiges Rahmengriin, bestehend aus den im Plan
dargestellten Baumen gem. der Artenliste aus Tabelle 1.1 sowie aus Wildstrauchern
gem. der Artenliste aus Tabelle 1.2 und aus Ziergehdélzen anzulegen und zu pfle-
gen. Der Anteil der Wildstraucher muss mindestens 70% betragen. Die Wildstrau-
cher sind vorwiegend in der duRersten Reihe zu pflanzen. Koniferen sind nicht zu-
lassig. Nicht bepflanzte Flachen sollen mit Landschaftsrasen eingeséat werden. In
die Flache ist durchgangig ein 1,50 m bis 2,00 m hoher Wall zu integrieren.
Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind innerhalb der Griinflache nicht
zulassig.
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Flache B

Auf der Flache B ist die im Plan festgesetzte Griinflache anzulegen und zu pflegen.
Auf dieser Flache sind Gehdlzgruppen wie bei der Flache A festgesetzt mit einem
Flachenanteil von 25% anzupflanzen. Nicht bepflanzte Flachen sollen mit Land-
schaftsrasen eingesat werden. Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen sind
innerhalb der Griinfliche nicht zulassig.

Anpflanzen von Bdumen

Tabelle 1.1 - Artenliste Bdume
Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hochstamm 3-4 x v, StU 16/18 oder Stamm-
busch 3 - 4 x v Héhe 300/350

Deutscher Name Wissenschaftl. Name

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides.
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Apfeldorn Crataegus lavallei

Esche Fraxinus angustifolia Raywood

Zierapfel Malus tschonoskii
Vogelkirsche Prunus avium

Vogelkirsche Prunus avium Plena
Stadtbirne Pyrus calleryana Chanticleer
Stieleiche Quercus robur

Roteiche Quercus rubra

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Thiring. Eberesche Sorbus thuringiaca Fastigiata
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaume, z. B. Apfel, Birne in Hochstammqualitat

Tabelle 1.2 - Artenliste Wildstraucher
Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str 2 x v, oB 60-100, Pflanzabstand: 1 x 1 m

Deutscher Name Wissenschaftl. Name
Hartriegel Cornus i.A.u.S.
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus laevigata
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Buschelrose Rosa multiflora
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus
Stellplatze

Stellplatze sind zu gliedern und durch Bdume gem. der Artenliste aus Tabelle 1.1
sowie mit Strauchern einzugriinen. Pro flnf Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.
Bei Baumstandorten in befestigten Flachen muss die GréRe der offenen
Pflanzflache mindestens 12 m? betragen.

Befestigung von Stellplatz- und Verkehrsfldchen
Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers ist der Boden im

Wirkbereich der Zapfsaulen so zu befestigen, dass eine Verunreinigung des
Wassers ausgeschlossen werden kann.

Lagerung von Kraftstoffen
Kraftstoffe diirfen nur unterirdisch und nur in bauaufsichtlich zugelassenen

Behaltern gelagert werden.

Kompensationsfléchen (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)

Die Parzelle Fl. Nr. 500 in der Gemarkung Schollbrunn, Landkreis Main-Spessart,
wird dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Tankstelle*
zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der Parzelle Fl. Nr. 500 in der Gemarkung Schollbrunn, Landkreis Main-
Spessart ist eine 4.900 m? groRRe Flache aus der landwirtschaftlichen Intensiv-
nutzung herauszunehmen und 6kologisch aufzuwerten. Dazu sind auf der Flache
Einzelbdume, Baumgruppen, mehrreihige Hecken aus Heistern und Strauchern
gem. den nachfolgenden Artenlisten zu pflanzen sowie Lesesteinriegel neu
anzulegen.

LEGENDE

Grundstiick fiir Ausgleichsmassnahme
Gde. Schollbrunn, FL-Nr. 500

Ausgleichsmassnahme

a. Gepl. Baum
AC - Acer AP = Acer

CB ~ Carpinus betulus, MS ~ Malus sylvestris, PA - Prunus
avium, PC - Pyrus communis, SA = Sorbus aucuparia

b. Gepl. Hecke

n  c. Gepl. Lesesteinriegel

d. Vorhandener Baum

Einzelbdume und Baumgruppen
Die Baume sind entsprechend der angegebenen Standorte zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Verschiebungen der Standorte sind zulassig.

Artenliste

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv oB 14/16

Acer pseudoplatanus, Acer campestre, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus
communis, Sorbus aucuparia

Hecken
Anlage von 3 - 5 reihigen Hecken aus Heistern und Strauchern

Heister
Heister sollen gruppenweise (3 St/Art) gepflanzt werden.

Artenliste

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hei 3xv oB 150/200

Acer campestre, Crataegus laevigata, Malus sylvestris, Prunus avium, Prunus
cerasus, Pyrus communis, Sorbus aucuparia

Straucher Die Straucher sollen in Gruppen von 3/5/7 St/Art gepflanzt
werden; es soll ein hoher Anteil an Schlehe verwendet werden.

Artenliste

Mindestanforderung Pflanzqualitat : Str 2xv oB 100/150, Pflanzabstand: 1,00 x
1,00 m, versetzte Reihen

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Rosa
canina, Sambucus higra, Sambucus racemosa, Viburnum lantana

Lesesteinriegel

Anschittung von Rotem Mainsandstein, gebrochenes Material, ca. 75 Vol.-% mit
Grobschotter 60/90 o. giw. und ca. 25 Vol.-% Wasserbausteinen o. glw., Héhe der
Riegel ca. 60-80 m.

Die Baume und Heister miissen mit einem geeigneten Verbissschutz gegen Wild-
verbiss geschiitzt werden. Bei Gehdlzausféllen ist eine Nachpflanzung vorzuneh-
men. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Krautsaum anzulegen und mit Regio-
Saatgut fiir die Region ,Zentraldeutsche Mittelgebirgsregion einzuséden. Diingung
und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der Ausgleichsflache nicht
zuldssig.

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vor der Einfahrt in die Waschhalle ist eine 11,0 m lange sowie 3,0 m hohe und
hinter der Ausfahrt aus der Waschhalle ist eine 8,0 m lange sowie 2,0 m hohe
Larmschutzwand zu errichten. Die Larmschutzwéande sind vor Inbetriebnahme der
Waschanlage zu errichten und schallddmmend (DLR = 24 dB (B3 nach DIN EN
1793-2)) sowie schallabsorbierend (DLS < 8 db hochabsorbierend) auszufiihren.

Der Betrieb der Tankstelle und der Waschanlage ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr zulassig. Der Betrieb der Waschanlage ist dartiber hinaus an Sonn- und
Feiertagen unzulassig.

Der Wasch- und Trockenvorgang ist nur bei geschlossener Tir zuldssig.

Auferhalb der Betriebszeiten ist die Zufahrt auf das Tankstellengelande durch eine
geeignete Absperrung zu unterbinden.

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB i. V. m. Art. 23 BayStrWG)

Anbauverbotszone von 20,0 m zur B8 und 15,0 m zur MSP 31
Innerhalb der Anbauverbotszone ist WWerbung unzulassig.

Anlagen/Nutzungen innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesstralle B8
bedurfen der Genehmigung des Staatlichen Bauamtes Wiirzburg.

Die Preistafel darf erst ab einem Mindestabstand von 4,50 m hinter dem Fahrbahn-
rand errichtet werden.

Anbaubeschrankungszone von 40,0 m zur B 8 und 30,0 m zur MSP 31
Innerhalb der Anbaubeschrankungszone sind folgende Vorgaben zu beachten:

a.) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstéatte) angebracht wer-
den.

b.) Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine
langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht
erforderlich ist, dies bedeutet insbesondere

nicht tiberdimensioniert

blendfrei

nicht beweglich

in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen
Wahrnehmung geeignet

c. Die amtliche Beschilderung und Wegweisung darf nicht beeintréchtigt
werden.

d. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Soll hiervon abgewichen werden, ist die schriftliche Zustimmung des Staatlichen
Bauamtes im Einzelfall erforderlich.

Der Anteil der Heister an der Gesamtmenge soll ca. 10 % betragen. Die

7.

Sonstige Planzeichen
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

Décher
Dé4cher sind als Flachdéacher oder flach geneigte Dacher auszubilden. Die Dach-
neigung darf maximal 10° betragen.

Einfriedungen
Es sind ausschlieBlich Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis
zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Hinweise

Landesamt fiir Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Ableiten von Niederschlags- und Schmutzwasser

GemaR TRENOG (Technische Regel fiir das schadlose Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser) sind Gewerbeflachen von der erlaub-
nisfreien Einleitung ausgenommen.

Es sind nur Anschliisse mit einer ausreichenden und fachgerechten Riickstau-
sicherung zugelassen.

Hinsichtlich der Zusammensetzung und -beschaffenheit von gewerblichem Abwas-
ser ist die Entwasserungssatzung und das DWA-Merkblatt M 115 zu beachten.

VermeidungsmaBnahmen

Zeitgleich mit dem Bauvorhaben, spéatestens jedoch mit der ersten darauffolgen-
den Pflanzperiode im Friihjahr oder Herbst, sind die unter der Position A 5.1 ge-
nannten MaRnahmen (Flache A und B) durchzufiihren.

Baugenehmigungsverfahren

Zur Darstellung und Erlduterung der griinordnungsplanerischen MaRnahmen ist
dem Bauantrag ein Bepflanzungsplan mit Angaben zu Gehélzauswahl, Pflanzen-
qualitat und Standort vorzulegen.

Abstandsregelung

Der Mindestabstand von Badumen zu unterirdischen Leitungen ist entsprechend der
technischen Mittelung GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen” einzuhalten.

Bodenschutz
Der anstehende Oberboden ist vollstandig bis zur Wiederverwendung zu sichern
(gem. DIN 18915/3).

Sonstiges

>/ vorhandene Flurstiicksgrenze
|:] vorhandene Gebaude

Verfahrensvermerke

1.

2.)

3.)

5.

6.)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.07.2014 fiir das Gebiet ,Tankstelle“ den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
22.10.2014 bis einschlieRlich 21.11.2014. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2014 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2015 bis einschlieflich
27.03.2015 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im gleichen Zeitraum.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 07.05.2015 den Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2%4:5@§%Qng beschlossen.
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Stadt Marktheidenfeld, 13.05.2015 “Erste Burgermeisterin

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestéatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses
Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2014 mit dem Satzungsbeschluss des
Stadtrates vom 07.05.2015 identisch ist.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am /(g 08,2015 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.
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