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SESTSETZUNGEN -

gemdl § 9 BauGB und Art. 91 BayBO n. f

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § S BauGB [ GEbi)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUFR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

gemd® § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

HINWEISE
1. Bestehende Grundsticksgrenzen —_——

2. Vorgeschlagene Grundstiicksteilung A

3. Flurnummern 499
4. Bestehende Wohngebdude %
5. Bestehende Nebengebdude T
6. MaBangabe in Meter ‘-5!.}_@-'_};_’-5
7. Hohenlinien 4. NN 300

8. Bei den Bauarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den
gesetzlichen Bestimmungen - Bayer. Denkmalschutzgesetzt (DschG) i.d.F.
v.07.09.1982 (GVBI S. 722) unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Main-Spessart in Karlstadt zu melden.

9. Die gewdhlte Bepflanzung der Grundstiicke ist im jeweiligen Bauantrag
prifbar nachzuweisen.

10. Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelandeschnitte zu versehen,
aus denen die AnschluBpunkte der vorhandenen Strabey sowie die
geplanten Gelandeveranderungen Zu ersehen sind.

11. Vorhandener Abwasserkanal O = p—— O—-
12. Vorhandene Wasserleitung oyl
13. 20-KV-Kabel UWU mit beidseits 1,00 m Schutzstreifen ST ST

14. Bauwerke, Anpflanzungen, Lichtmaste etc. mit einer Hohe von 350,00 m G.NN.
oder mehr ,sind dem Luftamt Nordbayern vorzulegen.

15. Gegeniiber dem StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus
Ladrm- und Geruchsbeldstigung geltend gemacht werden. -

16. Iim Bauantrag sind auflerdem Brauchwasserzisternen und Mafinahmen zur
Regenwasserrickhaltung vorzusehen und durchzufuhren.

0 7. Nov. 1991
1. DRt SORIEEE TE B .. oo as e nnisvbingas die Aufstellung des
Bebauungsplanes besSchlossen.
Der BeschiuB wurde am .Q.‘,.'.‘W-.mz..bekanntgemacht - § 2 (1) BauGB -.

L

Abgestuftes Gewerbegebiet gem. § 8 i.V.m § 1 Abs. 7 BauNVO, d Baume zu pflanzen .
hier gilt folgende Einschrankung: "Anstelle von nicht o i
erheblich belastigenden sind nur noch soiche Gewerbebe- b e e e - 2. Die Burgerbeteiligung wurde
ebe zuldssig. d as Wohner nicht wesentlich storen”. .
B e, Tacthtian GE bt 5 ‘ S 0, Nov. B3 ;<1 5. Dez. 1992 :
Unzuldssig sind: Beherbergungsbetricne, Lasihduser u. G 7.3 Offentliche Pflanzstreifen il it S durch Auflegen der Planung vom™ .%......... bis V., ¥ BT durchgefihrt
Tagungsstatten. Eb2 7.31 Private Pflanzstreifen EE §
: " - L. 3. - § 3 (1) BauGB -.
12 Abggstuftgs Gewerbegebie! gemdf) s 8 BauNvO ( GE b2 ) Unzulassig sind : ) B 7.4 Grinordnung - Lagerflachen
Betriebe die den flachenbezogenen Schalleistungspegel nachis von 45 dBIA] Uberschreiten. GE
13 ?ewerbegf_btifi gemall s 8 BauNVO0 Unzulassig sind: Beherbergungsbetriebe Gasthauser u. l E 1; p ; ¢ T;ngbagfﬁg gygngi‘ftgigtg ; llJ ﬁ%lgézgis‘gﬁgz , ; 3‘; fe;r{érggg—n
agungsstatten ticksf : ' : : .
1.4 Abgestuftes industriegebiet gem.5 9 iV.m. 1 Abs. 7 BauNV0. (Gl b | G'b nicht bebauter Grundsticksfldache ist ein einheimischer groBkro-
Hier git folgende Einschrankung : Zulassig sind nur Befriebe die fir die Umgebung B i N T e 3. Der Planentwurf vord 7000 19925 ok, vob % FeD. 183 . oincentiesiicn
keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen hervorrufen. Unzulassig sind v e Rl s e ol M5 1993 05’ Mai m%
r ulassig sind : , £ : L A ; i Sowe—Beipl-anen Aolil o ! g ffentlich
Beherbergungsbetriebe,Gasthauser und Tagungsstatten. . ‘;tpi??;ﬂzgr”?dnfgge:‘glgge” sollen mit wasserdurchldssigen Ma- Begrurlldung P N i ol
. MACS "= c UNG 38 § S Abs 1 BauGB § : eria.le ricnt e . ausgelegen - auGB -.
2 MASS CER BAULICHEN NUTZUNG gemal § G Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 Bau NVO Flachddcher sollten nach den Ublichen Methoden begriint werden. i
4 ’ 7.5 Randeingrinung zu den ErschlieBungsstrafBen und (o) ,
2 Grundflachenzahl (GRZ) bei 1 = 0,8, be1 Il = 0,8, bei 111 = 0,8 zum Entwdsserungsgraben %%% 4. Der Bebauungsplanentwurf i.d.F.v einschl. B
- e il - - . - -
2.2 GeschoBflachenzah!  (GFZ) bai I = 0,8, bei Il = 1,6, bei I1I = 2,0 gt Pl et et e Ui wurde vom bis Tch ausgelegt.- § 3 Abs.2
mind. eln einheimischer groBkroniger Laubbaum zu
3 7anl der 3 ch ) - I pflanzen. Die Straucher sollen in Grugpen gepflanzt
Zanl der Vollgeschosse (Z) max. zuldssig I werden. Pflanzdichte: 1 Strauch / 2 mB; Pflanzware:
_ Hochstdamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm; 02. Dez.
2.L  AuBere Gestaltung der Gebaude im Gewerbegebiet " Straucher 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm. 5. Der Bebauungsplan wurde am
s = o (endgiiltige Wuchshdhe 3 x 5 m).
¢.4.1 Honenelnstellung T ,].Qr Die konkrete Standortbestimmung der Pflanzflachen fur die Marktheidenfeld, {(, Okt. 1994 EJ:\
, , fe Bobechin " . hic- . Randeingrinung erfolgt im Baufall durch verbindliche Fest- |
Die Gebaudewand (= Schnittpunkt von Aulenwand mit g | setzung 1m RAhmen der Baugenehmigung.
dem Dach) darf max. 12 00 m betragen; bezogen auf T m—l Entwdsserungsgraben: : " 34
dfe natirliche teisndasbartlachs an dav hoehctes Renaturierung und Grungestaltung sowie Unterhalt erfolgt durch 6. Das Landratsamt hat die Verletz & c{ﬂ‘ch*
il caliok e e REPTAREUE A5 BED OGNS die Stadt Marktheidenfeld in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt. hatb—der—krist geltend gemacht a,mmsa ;
Gelandestelle der bergseitigen Lebaudewanc. o e : D T Zesacass S vH
% Filmubaispiels T0r e Markthe:denfeld, Ident % U8% N¥ ;.1.‘;\ 3 50 '
> 4.2 Dach N TR —— Quercus petraea (Traubeneiche, Acer campestre (Feldahorn), Ny, =BT ANy
aLlieinURCRLNg. Farve brau Carpinus petulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), _ \‘-./i"!_-’-.'_"‘a )4 2 1 Dez 1934
T e (;: o ik T ———— ,_(__; Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde), 7. Die Durchfihruny dcs Anzeigeverfahréns.wurde am ............ R TR
£.%.9 LaChnelgung. ¢> , bel oheddach D1s oU Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche), Acer platanoides BauGB -.
) . £ L _ (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), sowie heimische, hoch-
? Nar . - = \ / »
2.4.4 Dachform: Sattel-, Shed une Flachdach stammige Obstbaume.
2.4.5 Garagen sind nur innerhalb der als uberbaubar
festgesetzten Grundstiicksflache zulassig 7 Pflanzbeispiele fur Straucher
Dachform und Dachneigung fir Garagen: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
g r Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum (hecken- \\l
2.4.6 Flach-. Pult- oder Satteldach o° - 15° rirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina (Heckenrose), FORTSETZUNG SONSTIGER PLANZEICHEMN
Kubus frisosus (Brombeere), Sambucus nogra (Holunder), Viburnum h ot ] A s ,
2.4.7 Bel der auBeren Fassadengestaltung sind landschaftsgebundene lantana (Schneeball), Ligustrum volgare (Liguster). 8,9 Oberflachenwasser darf nicht zur A FEE 0in abgaiwiiet wabden.
Farben (Erdfarben) zu verwenden. h 8.10 Von den geplanten Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen , welche
burchfuhrung der Bepflanzungsmafinahmen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
- -l ; A ; : ) ) konnen.
2.4.8 Gebdude sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung mit der im ¢ - Die Grundstickseigentumer haben rechtzeitig mit dem Herstellen
gL ' _ R . i ) von Freianlagen zu beginnen und die Geholze innerhalb von
genehmigten Bauantrag mabgebenden Fassadenverklieidung zu versehen 2 Jahren nach Fertigstellung der Betriebsgebaude zu pflanzer.
':pUT..'.' 'L-). E. ,I
b - Die Neupflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Eigentimer nachzu-
pflanzen.
2.5 Einfriedungen c - Be1l vorhandenen Betrieben ist die Bepflanzung innerhalb
H _ , : O L R von 2 Jahren nach Inkraf ' -
Die max. HOhe der straBenseitigen Einfriedungen wird auf 2,00 m sufihren. i e eI
- gemessen von Oberkante Gehsteilg - festgesetzt.
= g s ] it ¢ - Der Nachweis Uber die Ausfiihrung der Bepflanzung nach
Entlang den ubrigen Grundsticksgrenzen wird eine HGhe von Punkt a o 1st gegenilber dem Landratsamt - Untere Natur-
max. 2,00 m festgelegt, gemessen von OK Gelande. schutzoenorde - zu erbringen.
2.6 Entlang der Nord- und Westselte des Geltungsbereiches sind die
log¥ , 8. SONSTIGE P H
Einfriedungen um 1,00 m von der Grundsticksgrenze zuriuckzusetzen. b STAD' l!lL ALTFELD LANDKREIS —— MAIN-SPESSART
2.7  Die Grundstiicke zur Autobahn hin sind ohne Tir- und Tordffnungen einzuzdunen (max.1,80m hoch). © Immissionsschurz
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4 ‘ .
j _ 8.1.1 Im Bereich mit 75 m Radius vom Aussiedlerhof Wolf, sind Dauer-
gemdR® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 Bau NVC N - SO
arbeitsplatze unzul3ssig.
E.
e e T - Bl | 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
8.1.2 Im Bereich mit 100 m Radius vom Aussiedlerhof Wolf ( Flur Nr. 474 )
3.2  Baugrenze sind Biro- und Verwalfungsgeb3ude sowie befriebszugehorige
Wohnungen unzul@ssig. B B S LAN
k. VERKEHRSFLACHE an 9 Abs. 1 Nr. 11 : o E AU UNG P
‘ .gema 5 B °1 R 1 Bauin 8.1.3 Bei betriebszugehorigen Wohnungen, die naher als 350 m zur
41 Wirtschaftsweg ( nicht ausgebaut ) Autobahnachse liegen, sind die Fenster der Ruheraume auf der
o i schallabgewandten Seite anzuordnen.
L.2 Sichtdreiecke S i
Die eingefragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, \“\E 8.1.4 Der flachenbezogene Schalleisfungspegel der zuziehenden Befriebe GEWERBEGE BIE I
Ablagerung, Anpflanzung und Einfriedung iiber 0,80 m darf :ahrend der Nachtzeit nicht Uberschreiten :
Hohe- gemessen von OK Strafle - freizuhalten bzw. im GE”-Beraich 45 4B (A} und
; ; . , i E- Bereich 55 dB (A) I
freizumachen. ( Sie werden im Zuge der ErschlieSungs- G AL FELD n
muSnshiin auf dem Srundeitcs angalest, ) Der flachenbezogene Schalleisfungspegel L " ist definiert als B
Differenz aus dem Anlagenschalleistungspegel L, , und dem logarith- ( JOSPERSHECKLEIN )
L.3 StrafBenbegrenzungslinie mierfen Verhdltnis der Anlagenflache s zur gewahlten Einheits- ‘
_ fliche S,.= 1 m2, |
L.k Bereich ohne Aus- und Einfahrt . » 0 :
) R Ly = Ly-101lgs |
4.5 vorh. Straflenflache entfallt ¢ ' S0 l
| IR~ p—
5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 8.2 Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des . '
Bebauungsplanes }
L
" ' Vv " . : |
1 B —— il il il 8.3 F:T'r" der Bebauung iber Erdgleiche freizuhaltende VVVVVY i
Flachen !
5.2 geplante Wasserleitung B e 8.4  Abgrenzung unterschiedlicher Nuftzung -0 —@ M I' I ooo N o R D E N |
8.3 geplante Fernmeldeanlagen Wi s A, e d -
. 8. 3 ( off EE N e B T R |
5.k vorhandene Fernwasserleifung Marktheidenfelder Gruppe - C-tWLTG- ——O—— . WAARARLEAERN || MITERRS Craken | WCLARN) ) 10 0 30 40 S50 100 150
5.5 20 KV-Freileitung UWU mit beiderseifs Schutzstreifen 8.6  Unzulassige Arlagen
£ oo e i o ettt —_— : S Bleﬁchgaragen, Kni»s‘rﬁckeqﬁber 0,30 m Hohe , gemessen an der Haus- sl ' — _:\\
5. KV-Kabe mit beiderseits 1, m Schutzbereic auflenwand zwischen OK Rohfullboden und Unterkante Sparren,grelie e« \
) ) S Farben, Planung: ARCHITEXKT WILLI MULLER t
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN . e h -
, . .. - Alfred-Ruppert-Strafie 10 8772 Marktheidenfeld !
6.1 Umspannstation UwU £L 8.7 Beleuchfungsaniagen { z.B. Hofraumbeieuchtung u. &) miussen so ange- Tel 09391/5632 . Telefax-Nr. 0 '
: pracht werden, dal der Verkehr auf der Bundesautobahn A3 nicht e = S, « THISix-INE D95 81/ 3108 i
blengef wird. I Ri
gamenoch wi I Datum: 27.08.1992 g2 ooy 97 Martin - i Biatt: )l
4.8 Ets dirfen xeine Werbeanlagenangebracht werden , die von Verkenrsteil- \ T = . ‘
nehmern auf aer BAB 3 eingesenen werden konnen. A gedndert: 28.02. 199 ; 02'12"693 o
| s
i —— ——— e - ———— —— -~ —_— - —_———— — — e e ————— |




