O

gener Bebauungsplan Stadt Marktheidenfeld 2013-09-02.dwg

T13-14 Vorhabenbezo

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG
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Baugrenze

Sondergebiet "Photovoltaikanlage” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung
"Flache fur die Landwirtschaft" festgesetzt
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache A1 Grunflachen A1.1 und A1.2 im Suden
Ausgleichsflache A2 Grunflachen im Norden
Ausgleichsflache A3 Grinflache im Nordosten
Ausgleichsflache A4 Grunflache ndrdlich der BAB A3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO) "Photovoltaikanlage" geméR § 11 Abs. 2 BauNVO, zuléssig sind :

- Photovoltaikmodule, Trafo und Umspannstationen

Nutzungsdauer bis max. 31.12.2053. Im lbrigen ist der Durchfilhrungsvertrag zu beachten.

nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung "Fléche fiir die Landwirtschaft" festgesetzt

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die maximal mégliche Grundfliche(GR) der baulichen Anlagen betragt 22.300 m?
Grundfldche (GR) = 2,23 ha
Hoéhe der baulichen Anlagen
Gebé#ude : Wandhdhe max. 4,00 m, gemessen von Oberkante natiirichem Geldnde (GOK)
bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Wandfléche.
Photovoltaikmodule : Modulhthe (MH) max. 3,30 m {iber Oberkante natiirl. Gelénde (GOK)
1.3 Bauweise
Im Sondergebiet "Photovoltaikanlage" wird die abweichende Bauweise (a) unter der MaRgabe festgesetzt,
dass Photovoltaikmodule mit Ldngen > 50m innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.
1.4 Einfriedungen
Die Einfriedungen sind aus griin ummanteltem oder feuerverzinktem Maschendrahtzaungeflecht mit
obenliegendem Stacheldraht mit einer Héhe bis max. 2,50m tber OK natiirlichen Gelénde auszufiihren.
Die Einfriedungen sind in mindestens 1,00m Entfernung von der Grundstiicksgrenze anzuordnen.
Fiir die tierdkologische Durchléssigkeit sind die Einzdunungen fiir Tiere bis mindestens zur GréRe von
Feldhasen durchlédssig zu gestalten (Zaunabstand zum Boden mind. 15¢cm)
1.5 Bodenversiegelung
Die Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotter oder Grasweg) herzustellen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Dachform
Die Betriebsgebdude sind mit Flachdach auszufiihren.

2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Fassaden der Betriebsgebaude sind mit senkrechter Holzverschalung oder unauffélligem Farbanstrich
herzustellen.

2.3 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art.6 BayBO

3. Festsetzungen Grinordnung
3.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) gem. § 9 (1) (20) BauGB

Die internen Ausgleichsflichen A1 - A4 werden mit den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
der Grundstlicksflache im Bebauungsplangebiet, auf der Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.
Sie werden damit rechtskréftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausgleichsflache A 1 - Malihahmen :
- Einsaat von héherwiichsigen "Lebensraummischungen” (A1.1).
- Umwandlung von Ackerland in ausdauernde Gras- und Krautfluren, Wiesen-, Weidefléachen (A1.2)

Ausgleichsflache A 2 - MaRnahmen :
- Einsaat von héherwiichsigen "Lebensraummischungen”

Ausgleichsflache A 3 - MaRnahmen :
- Einsaat von héherwiichsigen "Lebensraummischungen”

Ausgleichsflache A 4 - MalRnahmen :

- Einsaat von héherwiichsigen "Lebensraummischungen”

3.2 Wiesenflachen und "Lebensraummischungen" der Ausgleichsflachen

Die Einsaaten sind mit Saatmischungen laut Anlage 1 der Begriindung der Griinordnungsplanung durchzufiihren.
Die Wiesenfldchen sind zu mageren Glatthaferwiesen zu entwickeln, in dem die Wiesenfléchen

ein- bis zweimal jahrlich gemé#ht werden. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf Diingung u. Pflanzenbehand-
lungsmittel ist zu verzichten (Ausnahme bei "Problemneophyten"). "Lebensraummischungen sollen nur in mehr-
jahrigem Turnus bzw. bei Bedarf (Aufkommen von unerwiinschten Wildkréutern) geméht werden. Eine Ermeu-
erung der Ansaaten ist in mehrjéhrigen Absténden aus Griinden des Landschaftsbildes bzw. zur Sicherung der
Artenvielfalt zuldssig. Unter "Lebensraummischungen” sind Agrarumwelteinsaaten mit Wild- und Kulturpflanzen
zu verstehen.

3.3 Vegetationsflachen innerhalb des Zauns
Die Grunflachen innerhalb des Zauns sind als Dauergriinland anzulegen.

3.4 Vollzugsfristen
Die AusgleichsmaRnahmen A 1 bis A 4 sind spéatestens ein Jahr nach Errichtung der
Solaranlagen zu vollenden.

3.7 Artenschutz

Als Konflikt vermeidende MalRnahmen werden festgesetzt

Die Bauarbeiten sind méglichst auRerhalb der Brut-, Nist-und Aufzuchtzeiten durchzufithren (1. September bis
bis Ende Februar). Ist dies nicht méglich, ist durch geeignete MaRnahmen ein Brutgeschéft wéhrend der Bau-
arbeiten zu verhindern (z.B. durch Umbruch des Ackerlands/ Schwarzbrache, Sicherung kurzrasiger Vegetation).
Zum Schutz von Boden briitenden Végeln sollen M#aharbeiten in den Ausgleichsflachen im Rahmen des
Unterhalts erst ab Ende Juni durchgefiihrt werden.

4. Immissionsschutz

Die bei einer ordnungsgeméaRen landwirtschaftliche Bewirtschaftung und durch den Autobahnausbau
entstehenden Staubimmissionen (Erde, Diinger, Spelzen beim Dreschen etc.) sind vom Anlagenbetreiber
und dessen Rechtsnachfolger zu dulden. Das Blendgutachten des Biiros Teichelmann vom 30.04.2013 mit
Anmerkung vom 04.06.2013 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Denkmalschutz
Evtl. zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geméR Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde.
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2013

hat in der Zeit vom 16.05.2013 bis 31.05.2013 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2013

hat in der Zeit vom 16.05.2013 bis 31.05.2013 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2013 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2013
bis 27.08.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.07.2013 wurde mit der Begriindung gemé&nR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2013 bis 27.08.2013 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.09.2013 den
Bebauungsplan gemaf §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.09.2013 als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am A?.Q/QP geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
p-Bebauungsplanandersng-ist somit in Kraft getreten.




