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Festsetzungen §9 BauGB, Art. 91 BayBO

1.1 Art der Baulichen Nutzung

1.2

WA

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Mal} der Baulichen Nutzung

GFZ 0,8

GRZ 0,35
bzw. 0,4

max. |l

Gescholflachenzahl als Hochstmald

Grundflachenzahl als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen:

WH 4,00 m

WH 6,80 m

Als Hochstmall Wandhohe (WH) bergseits WH 4,00 m bei
ll-geschossigen Wohngebauden, gemessene in der
Hausmitte Gber vorh. Gelande.

Als Hochstmal Wandhohe (WH) bergseits WH 6,80 m bei
ll-geschossigen Wohngebauden, gemessen in der
Hausmitte Gber vorh. Gelande.

Bauweise, Baugrenze

O

DN 25° - 38°

DN 35° - 48°

Dachflachen

Kniestocke

Dacher auf
Garagen

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Einzel- und Doppelhauser zuldssig

An bestehenden Doppelhaushalften muss auf das
angrenzende Baugrundstiick, welches an die bestehende
Doppelhaushalfte angrenzt, ebenfalls eine
Doppelhaushélfte errichtet werden, in gleicher
GeschoRhohe und Dachneigung.

Nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Satteldacher, versetzte Pultdacher bzw. Walmdacher
zulassig,
Dachneigung 25° bis 38°

Satteldacher, versetzte Pultdacher bzw. Walmdacher
zulassig,
Dachneigung 35° bis 48°

Dachneigung zulassig: Ziegel und Dachsteine,
rot/rotbraun. Dachaufbauten ab 35° Dachneigung zulassig
Gaubenbreite max. 1/3 der Trauflange.

Kniestocke Uber dem zweiten Vollgeschoss bis
max. 30 cm lber OK Rohdecke zuldssig

Zulassig sind Flachdacher bzw. Dachform und Neigung
entsprechend dem geplanten Wohnhaus.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache:

ErschlieBungs-
stralte:

Stichstralien:

T —

Breite gesamt 8,00 m

Beidseitig 1,50 m Gehsteig incl. 0,50 m offene
Entwéasserungsrinne

5,00 m Fahrbahnbreite

Vereinzelt offene Baumscheiben in der Fahrbahn GroRe
1,50 m x 2,00 m als Stralkenbegleitgriin.

Zufahrten in das Baugebiet von der Strae ,Am Trieb" sind
nicht zulassig.

Lange der StichstralRen weniger als 50 m. Daher keine
Wendehammer erforderlich.

Breite gesamt: 6,50 m

Entwasserungsrinne, gepflastert 0,50 m

Fahrbahn 5,00 m

Gehweg 1,00 m

Straflenbegrenzungslinie
Freizuhaltendes Sichtfeld und Annaherungssicht, die von

jeder Bebauung, Einfriedung, Anpflasterung und
Ablagerung Gber 0,80 m OK Straf3e freizuhalten sind.

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Griinfliche — Ausgleichsflache

Flache fur Entsorgung, Wertstoff-Container-Platz

Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante bis Garagerltormitte
von mindestens 5,00 m einzuhalten, der von der offentlichen Verkehrsflache
nicht abgetrennt sein darf.

Grinordnungsplan

Der Grunordnungsplan ,Hirtengéarten IV* vom 20.03.2003 ist Bestandteil des

Bebauungsplanes.
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Hinweise
Moglicher nicht bindender Standort fir Wohngebaude
Méglicher nicht bindender Standort flr Garagen
Bestehende Grundstlcksgrenze
----------- Geplante Grundstiicksgrenze
5559 Flurnummern
8,0 MaRangabe in Meter
& 4 Lage Gelandeschnitt
O Wasserzéhlerschacht
Nutzungsschablone Art der Baulichen Bauweise
Nutzung
Grundflachenzahl | Geschol¥flachenzahl
Dachneigung Zahl der Vollgeschosse
Wandhéhe max.
zugelassen

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Gelandeschnitten unter Bertcksichtigung
des Tiefbauprojektes zu versehen.

Hiermit sind die Anschlusspunkte an die ErschlieRungsanlagen, die
Hoheneinstellung gem. den Festsetzungen und die eventuell geplanten
Gelandeveranderungen nachzuweisen.

Bei Bauarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz (DschG) vom 25.06.1973 Art: 8,
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Beim
Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen.

Stadt Marktheidenfeld
Bauabteilung

Aufgestellt: 12.01.2012

Geandert:  19.04.2012
Marktheidenfeld, 19.04.2012
e o,
BR Kirchner
Dipl. Ing. (FH)
Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.01.2012 die 1. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplans beschlossen. Der 1. Anderungs- und
Neufassungsbeschluss wurde am 15.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.01.2012 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2012 bis
30.03.2012 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.01.2012 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.02.2012 bis 30.03.2012 o&ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.04.2012 die
1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 19.04.2012 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

26.04.2012
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H:‘Schmidt-Neder
Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans
wurde am 16.05.2012 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans ist damit in
Kraft getreten.

.05.2012
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STADT MARKTHEIDENFELD

LANDKREIS MAIN-SPESSART

BEBAUUNGSPLAN
Hirtengarten IV

1. Anderung und Neufassung

MafR3stab 1:1000



