IT. HINWEISE

1. Fiir unmittelbar an der BaumhofstraBe stehende Wohn-
gebdude sollten die Ruherdume mdglichst auf der Ge-
bduderiickseite angeordnet werden.

Sportplatz 8 ; )
: 2. Bestehende Grundstiicksgrenzen

3. Flurnummern 16T

4. Bestehende Wohn- und Biirogebdude

5. Bestehende Nebengebdude
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! 6. MaBangabe in Meter
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7. Hhenlinien lber NN

Marktheidenfeld, den 21.10.1993
gedndert: 10.02.1994
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sen fiir das Gebiet ."VorderbergstraBe/Baumhofstra%e" den
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB zu dndern und zu er-
weitern.
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Der Stadtrat hat am"~ &Mai wden Bebauungsplan vom

?4. in der Fassung vom . als Satzung be-
scthg'sgga(ﬁo BauGB) . 10. Feb. 1994

Blirgermeister

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchge-
fiihrt. Mit Schreiben vom() 6. -Dez: 1994 Nr. CAC-£6A0 hat das
Landratsamt Main-Spessart erkldrt, daB es keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 21- Dez. 1994
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in
Kraft (§ 12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und

§ 215 Abs. 2 BauGB).
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Bebauungsplan VorderbergstraBe/BaumhofstraBfe - Erweiterung 2.2.4 Dachneigung bei %2 I und II 35 lgis gg: 4.2 StraBenbegrenzungslinie : R K T H E I D E N F E ' L D
| bei 2 III 5 bis hd A
Bei gr&Beren Gebdudebreiten ist die Giebel- 4.3 S;chtqrelecke : . .
I. FESTSETZ EN: gestal;ung S0 ;u untﬁrteilen,hdagts,so deiebel—- 5;?1 ?;ggigiggegzgaﬁtggtdgi:gleciui;nd U NTERFRANKEN
hdhe iliber Traufe nicht iliberschritten werden. ” »
B und Art. 91 BayBO Anpflanzung und Einfriedung iiber ‘giﬂlﬂ[[mﬂmm] R E G. o BE Z.
(§ 9 BauGB un YEO) 2.2.5 Dachform Satteldach 0,80 m HShe, gemessen von Oberkante
Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplédne innerhalb StraBe, freizuhalten.
des Geltungsbereiches treten mit der gemdB § 12 BauGB er- 2 Eingeschrédnktes Mischgebiet { :
folgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft. 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - y
2.3.1 Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0,6 e LRSI ena . 1 (N PR i ;
: . e v v w w
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2.3.2 Geschopffldchenzahl (GRZ) max. 1,6
G e b 5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
2.3.3 Zahl der Vollgeschosse (2) max. IV .
10y Allgemeines Wohngebiet , (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(§ 4 BauNVO) 2.3.4 Dachneigung 0 bis 30
. . Bei grdBeren Gebdudebreiten ist die Giebel- L A 20 kV—Ifgbel : : i _ P VR
u B8 Mischgebiet gestaltung so zu unterteilen, daB 5,50 m Giebel- mit beiderseits je 1 m Ausiibungsbereich ﬁ N@[ERMN
' (§ 6 Bauhvo) hdhe iiber Traufe nicht {iberschritten werden.
I
| 1.3 Eingeschrdnktes Mischgebiet 2.3.5 Dachform Flachdach, Pultdach, 6. %gngggé gn*rl%gngsgﬁggrégﬁcl{gng MﬁggNA}mggCZUMTSCHUTZ, _
§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Satteldach ZUR_PFLEGE UND ZUK IWICKLUNG LANDSCHAF
( ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) BEBAUUNGSPL AN
Wohnnutzung ist nicht zuldssig, 2.4 Hbheneinstellung fiir alle Gebietsarten: .
ausnahmsweise k&nnen betriebszu- Die Wandh8he im Sinne von Art. 6 Abs. 3 6.1 Planzgebot Hagsbag.m ; ) 2 _
gehdrige Wohungen zugelassen werden. Satz 2 BayBO bezogen auf die StraBenhdhe ge.Bgugiundituglg lSt(rI[illndl') e.u)l r_xochsgammlblcgier, VOR DERBERG STR ASSE I
darf: eimischer Laubbaum ausbaum) innerha e
bezeichneten Fl&chen anzupflanzen. Ab EOQiQE ©) TR E
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: bei  I-geschossiger Bauweise max. 4,0 m IV Grundsticksfléche ist je weitere 500 m BAUMHOFS A ss
bei II-geschossiger Bauweise max. 6,5 m wglteg::er Bat;.m an§upfl.=:zngen. )
2.1 Allgemeines Wohngebiet bei III-geschossiger Bauweise max. 9,0 m Ig | or Die Bdume sind mit heimischen Strduchern zu
bei 1IV-geschossiger Bauweise max. 12,0 m —43 < - unterpflanzen. '
2.1.1 Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,4 TR, |
2.1.2 Geschogflédchenzahl (GFZ) bei 2 II max. 1,0 betragen.
bei 2 IITI max. 1,2 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
bei 2 IV max. 1,2 2.5 Garagen fiir alle Gebietsarten: . p ] .
2.1.3 2Zahl der Vollgeschosse (2) max. II Bei III- und IV-geschossiger Bebauung sind 7% | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
max. III Garagen nur als Tiefgaragen zuldssig. Pro des Bebauungsplanes I W B §
max. IV Wohnung ist mindestens ein Tiefgaragenstell- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
platz nachzuweisen. ) 5
2.1.4 Dachneigung bei Z I und II 25 bis 40: 7.2 Abgrexkz)ung untergch:.le&dg.sn.chgr Nutzung
bei Z III und IV 25 bis 35 z.B. grenzung des MaBes der
Bei gr&Beren Gebdudebreiten ist die Giebel- 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Nt.ltzung innerhalb eines Bauge- N ORDE N
gestaltung so zu unterteilen, daB 5,50 m Giebel- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bietes (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
hdhe iiber Traufe nicht tberschritten werden. “
3.1 Offene Bauweise O
2.1.5 Dachform Satteldach 8. IMMISSIONSSCHUTZ
3ad Baugrenze )
248 Mischgebiet : Fiir unmittelbar an der BaumhofstraBe geplante Wohngebdude
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der ausreichende
2.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0,4 4. VERKEHRSFLACHEN bauliche Schallschutz nachzuweisen. Dies gilt fiir eine 25 m
2.2.2 Geschosfldchenzahl (GFZ) max. 1,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) tiefe Zone, gereghnet ab Fahrbahnmitte fiir die strafBenzuge-
2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (2) max. II wandte Gebdudeseite.
max. III 4.1 StraBenverkehrsfliche
mit seitlichen Gehwegen
®
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