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|. FESTSETZUNGEN §9 BAUGB, ART91 BAYBO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 0,7 GeschoRfldchenzahl als HochstmaR
GRZ 0,35 Grundfiachenzahl als Héchstmal
max. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Hdéhe baulicher Anlagen:
WH 4,00m als HochstmaR Wandhohe (WH) bergseits
WH 4,00m bei Wohngeb&uden, gemessen
in der Hausmitte ab OK Gehweg bzw. Stralie.
WH 4,50m als HochstmaR Wandhohe (WH) talseits

WH 4,50m bei Wohngeb&duden, gemessen
in der Hausmitte ab OK Gehweg bzw. Stralte.

2. BAUWEISE, BAUGRENZE

O Offene Bauweise gem. §22, Abs.2BauNVO

a abweichende Bauweise
Doppelhaushalften sind zwingend mit einer Giebelwand an der Baulinie zu errichten

Nur Doppelhduser zuléssig.

An bestehenden Doppelhaushélften mul® auf das angrenzende
Baugrundstiick, welches an die bestehende Doppelhaushalfte
angrenzt, ebenfalls eine Doppelhaushélfte errichtet werden,

in gleicher GeschoRhéhe und Dachneigung.

Einzelhauser zulédssig.

Anstelle eines Einfamilienwohnhauses darf auch ein Doppelhaus errichtet werden,
unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung gemaf BayBo.

Baulinie

Baugrenze

Hinsichtlich der Abstandsflachenregelung gelten die Bestimmungen
der Art. 6 und 7 BayBo.

DACHER;

L P

Hauptfirstrichtung

Satteldacher, versetzte Pultdacher zuléssig.
[+] ]
DN 35° - 48 Dachneigung 35° bis 48° .

Dachflachen Dacheindeckung zuldssig: Ziegeldeckung, mattschwarz bis naturrot,

extensive Begriinung, Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Aluminium in
naturfarben oder vorbewittert.

Es dirfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder grelle Farbténe

in der Dachdeckung verwendet werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléassig.

Dachaufbauten sind ab 35° Dachneigung zuléssig.

Beidseitig der Dachgauben ist bis zum Ortgang ein Mindestabstand von 1/6 der

Gesamt - Dachléange einzuhalten. Zuldssige Gaubenbreite max. 50% der Dachlénge.

Blindgauben sowie Wandscheiben in Fronten von Gauben
mit mehr als 50cm Breite sind nicht zulassig.

Dachneigung 35° bis 48°,
Dachform und Neigung entsprechend dem geplanten Wohnhaus.
Flachdécher als begriinte Décher zuléssig.

Décher auf Garagen:

Carports ohne Wandscheiben sind aulRerhalb der Baugrenzen
im Rahmen der BayBO zuléssig.

Nebengebdude (Gartenhauschen) bis 20m?* Umbauten Raumes sind aufierhalb
der Baugrenzen im Rahmen der BayBO zulassig.
Max. 1 Nebengebaude pro Grundstiick.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante bis Garagentormitte
von mind. 5,00m einzuhalten, der von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht abgetrennt sein darf.

3. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

1.25
2,00
875 | 050

Stralenverkehrsflache:

ErschlieBungsstral3e, Breite gesamt 8,75m

Einseitig Gehsteig 1,25m

Einseitig Griinstreifen mit Baumen bzw. éffentliche Parkplatze 2,00m
Einseitig gepflasterte Entwésserungsrinne 0,50m

Fahrbahnbreite 5,00m

Stralenverkehrsflache:

ErschlieBungsstralRe, Breite gesamt 6,50m
Einseitig Gehsteig 1,25m

Einseitig gepflasterte Entwasserungsrinne 0,50m
Fahrbahnbreite 4,75m

Fullwege

Stralenbegrenzungslinie

4. BAUGESUCHE

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich dirfen nur nach

Zustimmung der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die

Zustimmung erteilt werden kann, benétigt die E.ON Bayern AG die

detaillierten Baupléne.

Die Lagerung von feuergefahrlichen und explosiven Stoffen im Schutzzonen-

bereich darf ebenso wie das Errichten von Krananlagen im Schutzzonenbereich

nur mit Zustimmung der E.ON Bayern AG erfolgen.

Ein Schutzabstand zu der elektrischen Freileitung von mind. 5,00 m ist grundsétzlich einzuhalten.
Die Sicherheitsmerkblatter der E.ON Bayern AG sind zu beachten und einzuhalten.

Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen der Ruhrgas AG, Essen:
Bei Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind aufgrund der technischen Bestimmungen

und Vorschriften (DVGW-Regelwerk) folgende Auflagen einzuhalten:

Alle vorgesehenen Malinahmen im Schutzstreifenbereich bedirfen grundsétzlich

der vorherigen Abstimmung mit dem ortlich zustandigen Leitungsbetrieb der E.ON Ruhrgas AG.
Folgende Hinweise und Sicherheits-maBnahmen sind einzuhalten und mit der Ruhrgas AG abzustimmen.
Der Einsatz von Baumaschinen ist nur nach vorheriger Einweisung unter Aufsicht eines
Beauftragten der Ruhrgas AG zuldssig. Das Befahren der RG-Leitungen ist nur unter Einhaltung
besonderer Sicherheitsvorkehrungen erlaubt. Das Uberfahren der RG-Leitungen mit Baufahrzeugen
bei unbefestigter Oberflache ist nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen

(Auslegen von Baggermatratzen o. 4.) erlaubt.

Der Zugang bzw. die Zufahrt zur RG-Leitung muss auch wahrend der Bauzeit in jedem Fall gewahrt bleiben.

Die Errichtung von Bauwerken sowie das Lagern von Material, Ger&t und Erdaushub innerhalb
des Schutzstreifens ist grundsatzlich nicht gestattet.

Die bis an die Erdoberflache reichenden Armaturen sind zugénglich zu halten.

Markierungen, Schilderpféahle und Festpunktzeichen diirfen chne Zustimmung

nicht entfernt oder versetzt werden.

Bodendurchpressungen, Ramm- und Pfahlgriindungsarbeiten, Sprengungen oder

dhnliche Arbeiten dirfen in der Nahe von RG-Leitungen und -Anlagen nur nach

Abstimmung und nach Durchfiihrung eventuell erforderlicher SicherungsmaBnahmen erfolgen.
Die Ableitung von Abwassern in den Schutzstreifen ist unzuldssig.

Anfallendes Oberflichenwasser von Dachflachen und befestigten Hofflachen
darf nicht in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern
muss in die 6ffentlichen, offenen Entwésserungsgrédben bzw. an das &ffentliche
Rigolensystem angeschlossen werden.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

e om0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9(7)BauGB)
v v v ww Schallschutzsteilwall gema Schallschutzgutachten
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
i R Offentliche Griinflache - Ausgleichsflache

Flache for den Gemeinbedarf - Offentliche Bedarfsfiache

Flache fir Entsorgung, Recycling - Container - Platz

@ Flache fur den Gemeinbedarf - Offentliche Bedarfsflache fiir Spielplatz o.4.

Offentliche Grunflache

Offentliche Griinfiiche mit offenem Entwésserungsgraben

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

6. GRUNORDNUNGSPLAN

Der Griinordnungsplan "Baumhof'vom. . ........ ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.
Verbindliche Bepflanzung im Griinordnungsplan.
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Maglicher nicht bindender Standort fiir Garagen

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Flurnummern

MaRangabe in Meter

Lage Geléndeschnitt

Hauptversorgungsleitung Ferngasleitung, unterirdisch

20-kv Freileitung E-ON,
mit beidseitigem Schutzzonenbereich

Geplante
Umspannstation

Bestehende FuBwege bzw. Wirtschaftsweg

Art der baulichen ;
Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
: Zahl der
NI Vollgeschosse
Wandhéhe
max.zugelassen

Fir die geplante Einleitung von unverschmutztem Oberflaichenwasser in den
vorhandenen Entwéasserungsgraben ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens wird die
Versickerungsféhigkeit des Geléndes Gberpriift.

Bei der abwassermafigen ErschlieBung der Baugrundstiicke ist darauf

zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasser aus Aufeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation
zugefihrt wird.

Auf die sparsame Verwendung des Trinkwassers und mit dessen
sorgsamen Umgang wird hingewiesen.

Fiir das Dachflichenwasser wird der Bau einer Zisterne empfohlen,

so dass die Bewéasserung des Gartens und evtl. auch die

WC-Spiilung durch Regenwasser erfolgen kann.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit

Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserversorgung nicht zulassig.
Die Nutzung des Trinkwassers sollte aus gesundheitlicher - hygienischer
Sicht ausschliefilich nur zur Toilettenspllung, Gartenbewé&sserung oder
ahnlichem herangezogen werden. Alle Entnahmestellen, die mit Dachablauf
gespeist werden, sind mit einem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser® zu versehen.
Eine Uberpriifung aller Anlagen hinsichtlich der Einhaltung der
Trinkwasserversorgung, insbesondere des § 17 der Trinkwasserverordnung,
sowie auch der DIN 1988 wird fiir notwendig gehalten.

Das Uberschiissige Wasser (Uberlauf Zisterne) kann den offenen
Entwasserungsgraben zugefiihrt werden.

Auf die Richtlinien der Stadt Markheidenfeld fir die Férderung
dkologischen Bauens wird hingewiesen, sowie auf die Positivliste
zum Bebauungsplan "Baumhof”.

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten unter Berticksich-
tigung des Tiefbauprojektes zu versehen.

Hiermit sind die Anschlufpunkte an die ErschlieBungsanlagen, die Héhen-
einstellung gem. den Festsetzungen und die eventuell geplanten Geléande-
veranderungen nachzuweisen.

Bei Bauarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach
dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (DschG) vom 25.06.1973 Art. 8,
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverdndert zu belassen.

Das neu geplante Baugebiet ,Baumhof* schlief3t sich sidéstlich an das
bestehende Wohngebiet ,AuBere BaumhofstraRe* an. Norddstlich wird es vom
Verlauf der BaumhofstralRe begrenzt.

In diesem Bereich befindet sich 6stlich der Baumhofstralle das Anwesen
Gasthof/Hotel ,Baumhof-Tenne® mit Parkplatzen entlang der Stralle.

Zwischen den Stellplatzen westlich entlang der StralBe sowie einer neu geplanten
Stellflache fur Recycling-Container wird ein Steilwall — z. B. als Steinmauer mit
Erdhinterfillung oder Steilwall mit Wand bzw. Larmschutzwand - vorgesehen, um
far das neu geplante Wohngebiet einen effektiven Schallschutz zu erreichen.

Die Héhe des Steilwalls betragt 3,0 m relativ zur Fahrbahnoberkante der
Stellplatze. Am nérdlichen und siidlichen Abschluss wird eine Larmschutzwand
mit einer Hohe von 2,50 m errichtet.

Ostlich an das geplante Baugebiet schliefit sich eine offentliche Bedarfsflache an,
in der ein Retentionsbecken liegt, welches zur Sammlung / Versickerung von
Oberflachenwasser dient.

Es werden regelméRig Kontrollen und gegebenfalls Reinigungsabrbeiten im
Bereich des Retentionsbeckens durchgefiihrt.

lll. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom AB,AL.m die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am OA. 42.2£D'+ .

ortsiiblich pekannt gemacht,

wreriw
T

1.Blingermeister

Die Biirgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und An-
hérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom@3A0.0that in

der Zeit vomAL4bisAtOAGRtattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom08.0a 08vurde mit der
Begriindung gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomd).0}.. bis 0BOS

dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomBOSwurden die Tréager
dffentlicher Belange geméss §4 BauGB in der Zeit vomA A DkbisOtRIeteiligt.

Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom 38 08 den
Bebauungsplan geméass § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom&8.0%ls Satzung

beschlossen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

4
Marktheidepfeld, defi O5.40.05

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung im Rathaus der
Stadt Marktheidenfeld einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen des §215 Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in §214 Abs.1 Satz1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Mangel der Abwégung,

wenn sie nicht in Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in den
Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-

griinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschrift des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie

Abs .4 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nj
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
teile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspr

Marktheidenfeld, den 06.40,200S.

m di

tinnerhalb von
ermoégensnach-
es herbeigefiihrt wird.
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