Stadt Marktheidenfeld

Einbeziehungssatzung

Satzung der Stadt Marktheidenfeld iiber die Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Bereich Marktheidenfeld — BahnhofstraBe im

Stadtgebiet der Stadt Marktheidenfeld

Die Stadt Marktheidenfeld erldsst aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GBI. S. 796 BayRS
2020-1-1-1 und gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - )i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) folgende Einbeziehungssatzung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Bereich Marktheidenfeld — Bahnhof-
strale im Stadtgebiet der Stadt Marktheidenfeld werden gemaf den im beigefiigten Lage-
plan vom 30.01.2012 (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

(2) Das Teilgrundstiick FI.Nr. 6916/3 (rd. 196 m?) sowie das noch zu vermessende und ab-
zugrenzende Grundstiick FI.Nr. 7035/1 (rd. 602 m?) werden in den im Zusammenhang be-
bauten Bereich einbezogen.

Weiterhin wird eine Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 7249 einbezogen. Die genaue Ab-
grenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan vom 30.01.2012 bzw. aus der noch
durchzufiihrenden Vermessung.

(3) Die Lagepléne vom 30.01.2012 sowie vom 06.12.2011 (Ausgleichsfléache) sind Bestand-
teil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit des Vorhabens

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemal § 1 festgeleg-
ten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach In-Kraft-Treten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan wird fir den Geltungsbereich dieser
Satzung als M (Gemischte Bauflachen) nach § 1 BauNVO festgelegt.
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§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsregelung
vom 19.01.2012 und der artenschutzrechtlichen Prifung vom 06.12.2011 i.d.F. vom
19.01.2012 als Teil der Begriindung zu dieser Satzung, findet auf Teilflachen der Grundstu-
cke FI.Nr. 7236, 7237 und 7238 der Gemarkung Marktheidenfeld (Lageplan vom 06.12.2011)
durch folgende MalRnahmen statt:

Die Ausgleichsflache ist waldartig mit den nachstehenden Baumarten zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten:

Vogelkirsche ( Prunus avium )

Wildbirne ( Pyrus communis )

Wildapfel ( Malus communis )

Vogelbeere ( Sorbus aucuparia )

Speierling ( Sorbus domestica ) — vereinzelt
Walnuss ( Juglans regia ) — vereinzelt

Ein Pflanzabstand von 2,00 x 2,00 bis 2,50 x 2,50 m ist einzuhalten.

An der westlichen und nérdlichen Aul’engrenze der Ausgleichsflache sind 15 m lange He-
cken entsprechend den ndheren Angaben in der Begriindung zur Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung und der artenschutzrechtlichen Prifung zu pflanzen.

Als Arten stehen Auswahl :

Schlehe ( Prunus spinosa ) — Bestandsbildend

Heckenrose ( Rosa canina )

Weilkdorn ( Crataegus monogyna )

Hartriegel ( Cornus sanguinea )*

§ 5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Aufgestellt

Marktheidenfeld, 30.01.2012
Architekten Grﬂbe +|Hettiger

Johannes;Hettiger, Architekt, Dipl.-Ing.

Marktheidenfeld, den O - OZ 2012,

.S D

Helga Schmidt-Neder, Erste Biirgermeisterin

Anlage: Lageplan (ausgefertigt)
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Einbeziehungssatzung
der Stadt Marktheidenfeld liber die Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Bereich
Marktheidenfeld — BahnhofstraRe im Stadtgebiet der Stadt
Marktheidenfeld

BEGRUNDUNG

1. Ausgangslage
Zur Einbeziehung vorgesehen sind folgende Flachen:

Auf Flurstlick FI.Nr. 7035 (GesamtgréRe ca. 1.990 gm) eine noch abzugrenzende ca. 602 m?
grof3e Teilflache des im Aufienbereich liegenden und als Wald sowie als Biotop kartierten
Grundstucks.

Auf Flurstiick FI.Nr. 6916/3 ein Teil des befestigten geschotterten Stichweges von ca. 196
mZ.

Die beiden o.g. westlich der Bahnhofstraf3e liegenden Flachen grenzen direkt an den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bahnhofstralte an.

Sie sind 6stlich und sidlich weitlaufig von gemischten Bauflachen (Art der baulichen Nut-
zung:

M) gem. geltendem Flachennutzungsplan umgeben.

Der als AulRenbereich sowie als Wald- und Biotopflache kartierte Bereich sticht dort auffallig
spitz in die im Zusammenhang bebauten gemischten Baufléche (M) ein.

Der betreffende Bereich ist bereits Giber den Stichweg FI.Nr. 6916/3 ausreichend erschlos-
sen.

Fir den spateren Ausbau der Stral’e wurde bereits eine ErschlieRungsvereinbarung
abgeschlossen.

Auf Flurstlick FI.Nr. 7249 (Gesamtgrofie ca. 4.510 m?) eine ca. 1.140 m2 groRe Teilflache
des im AulRenbereich liegenden und als gemischten Bauflache (M) kartierten Grundstiicks.

Die zuletzt genannte, westlich der Bahnhofstral3e liegende Flache grenzt direkt an den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil BahnhofstralRe an.

Sie ist als gemischte Bauflachen (Art der baulichen Nutzung: M) gem. geltendem
Flachennutzungsplan kartiert. Darauf befindet sich ein bestandsgeschiitztes Einfamilienhaus,
welches im engstmdglichen Rahmen einbezogen werden soll.

Der betreffende Bereich ist bereits liber den Stichweg FI.Nr. 6916/3 ausreichend erschlos-
sen.

Fir den spateren Ausbau der Straf3e ist eine ErschlieBungsvereinbarung noch abzuschlie-
Ren.
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2. Veranlassung
Das Gesamtgrundstiick FI.Nr. 7035 verzahnt sich suid-6stlich stark mit der im Zusammen-
hang bebauten gemischten Bauflache (M) gem. Flachennutzungsplan.

Der untere Grundstilicksbereich ist tiber die Stichstraf’e FI.Nr. 6916/3 bereits seit Iangerem
ausreichend erschlossen und fiir eine Bebauung und Anschluss an Ver- und Entsorgung
vorbereitet.

Durch die Einbeziehung des Teilstiickes FI.Nr. 7035 soll fur die direkt anliegende zweite Rei-
he die Moglichkeit einer Bebauung als gemischte Baufldche im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung nach § 34 BauGB erreicht werden.

Dadurch wir der spitzwinklige Eingriff der Wald- und Biotopfldche weggenommen und die M-
kartierte gemischte Bauflache harmonischer und stimmiger abgerundet.

Durch die Einbeziehung des Teilstiickes der FI.Nr. 7249 soll das im Bestand vorhandene,
sanierte und von einer Familie bewohnte dort befindliche Wohnhaus klar geregelt in den
Ortsteil eingegliedert werden. Dem Eigentiimer soll ermdglicht werden, im Einbeziehungs-
fenster die im Stichweg FI.Nr. 6916/3 erfolge ErschlieBung nutzen zu kénnen.

Aufgrund der direkten Angrenzung des Grundstiicks an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Bahnhofstralie, sowie auf der noch erkennbaren Orientierung des Wohnhauses dort-
hin ist eine Einbeziehung wie geplant vertretbar und empfehlenswert.

Die bereits vorhandene ErschlieBung soll ihrem Investitionszweck zugefiihrt werden.

Die vorgesehene Mdglichkeit einer Bebauung soll sich nach Art und Maf der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfiigen. Die Erschliefung ist gesichert. Eine Bebauung ware somit nach §34 BauGB zulas-

sig.

3. Eingriffsregelung

Gem. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (siehe auch Eingriffs- / Ausgleichsregelung
und Artenschutzrechtliche Priifung des Landschaftsarchitekten W. Leimeister aus Markthei-
denfeld).

Eingriffsflache
1. Teilflachen der FI.Nr. 7249 und 6916/3

Aufgrund der Ausweisung im Flachennutzungsplan, der vorhandenen Nutzung, des geringen

Flachenansatzes und des Bewuchses entsteht hierfir kein Ausgleichsbedarf, siehe auch
Eingriff- / Ausgleichsregelung und Artenschutzrechtliche Prifung im Anhang.

2. Teilflache der FI.Nr. 7035

Gesamteingriffsflache:

a) Rodung von Waldfléche fir Bebauung und Gelandemodellierung: ca. 630 m?
b) Uberbauung von Gartenland/Rasen/Lagerflache : ca. 270 m?
Gesamt: ca. 900 m2
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Einstufung des Plangebiets vor der Bebauung

Das betreffende Grundsttick ist Teil eines groReren zusammenhangenden Hangwaldes.
Nach dem Waldfunktionsplan handelt es sich um einen Wald mit Bedeutung fur den lokalen
Immissionsschutz. AuRerdem ist dieser Wald in der Biotopkartierung Bayern als Teilflache
des Biotops Nr.6123-22-3 ,/anggestrecktes Wéldchen auf dem westlichen Prallhang des
Maines und dem Ostrand der anschlieRenden Verebnung* erfasst.

Bestandbildend sind Eiche, Kiefer, Hainbuche mit Stammdurchmesser 30 — 50 cm. Im &stli-
chen Randbereich stehen vereinzelte Vogelkirschen. Die Baume sind ohne nennenswerten
Totholzanteil im Stamm- und Kronenbereich, Hohlen an Astausbriichen o.a. fehlen génzlich.
Die Strauchschicht wird ausschlieRlich von Brombeere im llickigen Bestand gebildet, die
Krautschicht besteht vorwiegend aus Efeu. Ein Waldsaum aus Strauchern und Jungbdumen
ist nicht vorhanden. Hohlen o.glw. im Steinbruchsbereich sind nicht zu finden. Nach Osten
grenzt das Grundstiick an Gartenland und an Bebauung an. Ein ca. 10 m breiter Streifen
entlang der Gstliche Grundstiicksgrenze wird bisher als Gartenland mit Rasen und Abstellfla-
che genutzt.

Art und Schwere des Eingriffs

Zur Realisierung des geplanten Objektes sind folgende Eingriffe in die biotopkartierte Flache
notwendig:

a) Rodung von Baumen, Entfernung der Bodendecke und von belebtem Oberboden
b) Geléndeabtrag zur Herstellung des Baugrundes und der Baugrube

In der Einbeziehungssatzung wird keine GRZ festgesetzt. Nachdem die umliegenden Grund-
stiicke als gemischte Bauflachen (M) weitrdumig bebaut sind, ist gem. §34 BauGB im
Plangebiet eine Uberschreitung einer GRZ von 0,40 nicht zu erwarten, so dass insgesamt
von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen ist.

Ausgleichsverpflichtung und Ausgleichsflache

Aufgrund der Bewertung der zu rodenden Flachen und der als Ausgleichflache
heranzuziehenden Ackerflachen ergibt sich eine Ausgleichsverpflichtung von 1.400 m?, die
waldartig zu bepflanzen ist.

Siehe hierzu die anhangende Eingriffs- / Ausgleichsregelung und Artenschutzrechtliche Pru-
fung

des Landschaftsarchitekten W. Leimeister aus Marktheidenfeld, die Teil dieser Satzung ist.
Die Ausgleichsverpflichtung wird wie oben beschrieben abgegolten auf einer knapp 100 m
westlich liegenden, bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ( intensiv genutzte Ackerfla-
che), FI.Nrn. 7236, 7237 und 7238 der Gemarkung Marktheidenfeld.
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Aufgestellt
Marktheidenfeld
Architekten Grube

o, G D

Helga Schmidt-Neder
Erste Blrgermeisterin
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ANHANG

zurEinbeziehungssatzung

der Stadt Marktheidenfeld iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Bereich
Marktheidenfeld — BahnhofstraBe im Stadtgebiet der Stadt
Marktheidenfeld

EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSREGELUNG

UND
ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Aufgestellt : Marktheidenfeld, 6.12.2011/ 21.12.2011/19.01.2012

W. Leimeister
LANDSCHAFTSARCHITEKT
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I. ANLASS

Die Bauherren Elke und Harry Knoops beabsichtigen den Bau eines Wohnhauses auf einer
Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 7035, Gem. Marktheidenfeld. Das betreffende Grundsttick
ist mit Waldbdumen bestockt und im Grundbuch als Wald eingetragen. Ein Bebauungsplan
fur dieses Gebiet existiert nicht. Im Rahmen einer Einbeziehungssatzung der Aufienbereiche
in den Zusammenhang des bebauten Bereichs Marktheidenfeld - Bahnhofstrasse ist die ar-
tenschutzrechtliche Priifung sowie die Eingriffs- / Ausgleichsermittiung auf der Basis

des Leitfadens ,Bauten im Einklang mit der Natur® durchzufiihren.

Il. LAGE

Das Grundstlick liegt auf der rechtsmainischen Seite von Marktheidenfeld oberhalb der
Bahnhofstrasse am FuR eines langgestreckten Hanges, der vom Main zum Vorspessart hin
ansteigt. Im Stadtgebiet von Marktheidenfeld stellt der hier in Nord-Suid-Richtung verlaufende
Main die Grenze zwischen den Naturrdumen des Sandstein-Spessarts westlich und der
Marktheidenfelder Platte Gstlich des Flusses dar. Die Hangflachen im Plangebiet werden von
Buntsandstein gebildet.

Das Plangebiet grenzt im Osten an Gartenland, im Siiden an einen schwach ausgebauten
Wirtschaftsweg und anschlieRende Bebauung an. Im Westen und Norden schlielen sich
Waldbestande an. Im Nordosten grenzt ein Wohngebaude unmittelbar an das Grundstlick
an. Im weiteren Umfeld befinden sich in der Waldflache oder zumindest in die Waldflache
hineinragend bebaute Grundstiicke. Etwa 50 m vom Plangebiet entfernt verlauft die bisheri-
ge Stralle Marktheidenfeld — Altfeld.

Im Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 7035 wurde friher Sandstein abgebaut.

lll. BESTAND

Das betreffende Grundsttick ist Teil eines grofteren zusammenhangenden Hangwaldes.
Nach dem Waldfunktionsplan handelt es sich um einen Wald mit Bedeutung fiir den lokalen
Immissionsschutz. AuRerdem ist dieser Wald in der Biotopkartierung Bayern als Teilflache
des Biotops Nr.6123-22-3 ,/langgestrecktes Wéldchen auf dem westlichen Prallhang des
Maines und dem Ostrand der anschlieBenden Verebnung“ erfasst.

Bestandbildend sind Eiche, Kiefer, Hainbuche mit Stammdurchmesser 30 — 50 cm. Im &stli-
chen Randbereich stehen vereinzelte Vogelkirschen. Die Badume sind ohne nennenswerten
Totholzanteil im Stamm- und Kronenbereich, Hohlen an Astausbriichen o0.4. fehlen génzlich.
Die Strauchschicht wird ausschlieBlich von Brombeere im lickigen Bestand gebildet, die
Krautschicht besteht vorwiegend aus Efeu. Ein Waldsaum aus Strauchern und Jungbaume
ist nicht vorhanden. Hohlen o.glw. im Steinbruchsbereich sind nicht zu finden. Nach Osten
grenzt das Grundstlick an Gartenland und an Bebauung an. Ein ca. 10 m breiter Streifen
entlang der Gstliche Grundstiicksgrenze wird bisher als Gartenland mit Rasen und Abstellfl&-
che genutzt.

IV. EINGRIFF
Zur Realisierung des geplanten Objektes sind folgende Eingriffe in die biotopkartierte Fléache
notwendig:

a. Rodung von Baumen, Entfernung der Bodendecke und von belebtem Oberboden
b. Geldndeabtrag zur Herstellung des Baugrundes und der Baugrube

V. EINGRIFFSFLACHE
Auf der Basis der ortlichen Erlauterungen durch die Bauherren und der ortlichen Erhebungen
ergibt sich folgender Flachenbedarf fiir die Uberbauung und Gelandeveranderung:

a. Rodung von Waldfléche fiir Bebauung und Gelandemodellierung: ca. 630 m?
b. Uberbauung von Gartenland/Rasen/Lagerflache : ca. 270 m?
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VI. EINGRIFFSCHWERE UND AUSGLEICH
Entsprechend der derzeitigen Fldchennutzung bzw. des Bestandes ist das Plangebiet hin-
sichtlich seiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild weitgehend in die
Kategorie 11l ( = Gebiet mit hoher Bedeutung) einzustufen. Im Leitfaden ist daflir ein Kom-
pensationsfaktor von 2,0 bis 3,0 angesetzt. Auf Grund der Randlage des Grundstiickes und
der geplanten MaRnahme selbst, des geringen Anteils der Eingriffsfliche am Gesamtbiotop
bzw. an der Waldflache, der schwach ausgebildeten Strauch- und Krautschicht bzw. des
fehlenden Waldsaumes sowie auf Grund der Stérungen in der unmittelbaren Umgebung wird
fiir die nachfolgende Berechnung ein Kompensationsfaktor von 2,0 angesetzt.

Der schmale Griinstreifen am Béschungsful® entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze wird
gem. Leitfaden als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
bewertet. Auf Grund dessen und auf Grund des geringen Nutzungsgrades ergibt sich hier ein
Kompensationsfaktor von 0,5.

Es ergibt sich somit folgende Ermittlung des Ausgleichs .

a. Waldflache

Flache = Ausgangsflache x Kompensationsfaktor
Flache = 630 m2x 2,00

Flache = 1260 m?

b. Grinstreifen

Flache = Ausgangsflache x Kompensationsfaktor

Flache = 270 m? x 0,50

Flache = 135 m?

Damit ist ein Gesamtausgleich von mind. 1395 m? zu erbringen.

VIl. AUSGLEICH

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen eignen sich besonders MaRnahmen zur Bioto-
poptimierung, z.B. Nutzungsextensivierungen und/oder die Anlage von Strukturen, die in
einem moglichst engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den beeintrachtig-
ten Werten und Funktionen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes stehen. AulRerdem
muss bei der Auswahl der Flachen beachtet werden, dass nicht anderweitige Storfaktoren
die Funktionsféahigkeit beeintrachtigen.

Nach Gelandebegehungen wird vorgeschlagen, eine knapp 100 m westlich liegende, bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache ( intensiv genutzte Ackerflache ) von ca. 1400 m? aus der
bisherigen Nutzung zu nehmen und gem. nachfolgender Beschreibung umzugestalten. Diese
Ackerflache grenzt im Siiden an grofRflachige Gehdlzbestéande, die sich auf dem Gelénde der
ehemaligen Ziegelei entwickelt haben. Es bietet sich an, im unmittelbaren Anschluss daran
die Ausgleichsmalnahme auszuweisen und diese nicht in einer Insellage mitten in landwirt-
schaftlich genutzter Flache anzulegen.

Die Ausgleichsflache soll waldartig bepflanzt werden. Die Bepflanzung soll durch entspre-
chende Artenauswahl, Randgestaltung und Pflege so angelegt und unterhalten werden, dass
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders berticksichtigt werden.

Folgende Baumarten stehen zur Auswahl:

Vogelkirsche ( Prunus avium ) — Herkunft 81404
Wildbirne ( Pyrus communis )

Wildapfel ( Malus communis )

Vogelbeere ( Sorbus aucuparia )

Speierling ( Sorbus domestica ) - vereinzelt
Walnuss ( Juglans regia ) — vereinzelt
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Entgegen des in der Waldbewirtschaftung Uiblichen Pflanzabstandes von 1,00 x 1,00
m wird hier bewusst ein Abstand von 2,00 x 2,00 bis 2,50 x 2,50 m vorgeschlagen.
Pflanzqualitét : Forstbaumschulware, eintriebig 1/2 100/150

Als Schutz gegen Wildverbiss erhalten die Jungbdume einzelstammweise einen Verbiss-
schutz.

Durch eine zusétzliche Pflanzung von Hecken an der westlichen und nérdlichen AuRengren-
ze wird die Bedeutung als Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten erhoht.

Die Hecken werden entlang den vorgenannten Auf’engrenzen mit 3 od. 5 Pflanzreihen
angelegt. Die Lénge pro Hecke betréagt ca. 15 m. Der Abstand zwischen den Hecken betragt
ebenfalls max. 10 m .

Als Arten stehen fur die Hecke zur Auswahl :

Schlehe ( Prunus spinosa ) — Bestandsbildend

Heckenrose ( Rosa canina )

Weilkdorn ( Crataegus monogyna )

Hartriegel ( Cornus sanguinea )

Pflanzqualitat : 2xv oB 60/100, autochthones Material

Pflanzabstand : 1x1 m bei 3-5 Pflanzreihen, Pflanzung der einzelnen Arten in Gruppen von
3/5/7 Stick / Art.

Grenzabstand :

Bei der Pflanzung der Jungbdume muss entlang der Grenze zu FI.-Nr. 7239 ein Mindestab-
stand von 7 m eingehalten werden, an der westl. Grenze der Ausgleichsflache muss zu den
Ackerflachen ein Mindestabstand von 5 m eingehalten werden.

Ausfilihrungszeitpunkt :

Max. 10 Monate nach der Rodung der Waldfldche muss die Ausgleichsflache aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung genommen werden und gem. Beschreibung bepflanzt und angelegt
werden.

Fertigstellungs-/Unterhaltspflege :

Fir die Erreichung eines stabilen und vollstdndigen Gehdlzbestandes auf der gesamten Fla-
che sind Pflegearbeiten notwendig. In der ersten Vegetationsperiode nach der Pflanzung
missen die Jungpflanzen in Abhangigkeit von der Witterung ausreichend gewassert werden;
nicht angewachsene Pflanzen miissen ersetzt werden. Der Grasaufwuchs auf der Flache
muss bis zur Erreichung einer ausreichenden Beschattung durch die Bdume und eines ver-
ringerten Grasaufwuchses in 2 Mahgéngen/Jahr abgeméaht und zur Abmagerung des Bo-
dens von der Flache entfernt werden.

Sicherung der Flache :

Das Grundstiick fiir die Kompensation befindet sich im Eigentum des Bauherrn. Die Ver-
pflichtung fiir die Grundstiicksflache zum 6kologischen Ausgleich ist als Grunddienstbarkeit
eintragen zu lassen.

Die Stadt Marktheidenfeld muss die Kompensationsflache dem Landesamt fir Umwelt ftr
das Okoflachenkataster melden.

Rodung :
Das Baufeld muss vor dem 28.bzw. 29. Februar gerodet sein.

Auf der Flache werden zusammen mit der Gehdlzpflanzung 3 Sitzstangen fir Greifvdgel auf-
gestellt.
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Damit wird eine Ausgleichsflache geschaffen, die auf Grund ihrer Grofie und Lage
den Ausgleich in Nachbarschaft zum Eingriff herstellt, eine nennenswerte Verbesse-
rung der Lebensraumausstattung schafft, den Verlust an Waldflache kompensiert und sich
gut in das Landschaftsbild einfligt. Mit dieser MaRnahme wird nicht nur rechnerisch, sondern
insbesondere auch sachlich der Eingriff in Folge einer Bebauung kompensiert.

VIIl. VEREINBARKEIT DES VORHABENS MIT BELANGEN DES ARTEN-SCHUTZES

Das Plangebiet beriihrt keine ,, Natura-2000“-Gebiete im Sinne der Richtlinie 92/34EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen ( FFH-Richtlinie). Das Auftreten von im Sinne des Anhangs IV zur FFH-
Richtlinie streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten ist nicht bekannt. Es kann nach
derzeitigem Kenntnisstand auf Grund der Ortskenntnisse ( Kartierung zum Landschaftsplan )
und auf Grund von Begehungen im Oktober 2011ausgeschlossen werden. In den Baumen
sind keine Hohlen feststellbar, eine Nutzung als Brut- oder Ruheraum fiir Héhlenbriiter ist
nicht erkennbar. Das Plangebiet ist ein kleiner Teilbereich eines grof¥flachigen Waldgirtels.
Gem. § 44 Abs.5 BNatSchG lage selbst bei der Nutzung von Hohlen durch Hohlenbriiter kein
Verstold gegen das Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 vor, da die 6kologische Funktion fiir dann
betroffene Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ware. Eine vorgezogene
Ausgleichsmalinahme ist nicht erforderlich.

Aufgestellt : Marktheidenfeld, 6.12.2011/ 19.01.2012

W. Leimeister
LANDSCHAFTSARGHITEKT
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Helga Schmidt-Neder
Erste Burgermeisterin
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