Stadt Marktheidenfeld

Bebauungsplan "EichholzstraBe"
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A. Praambel

Satzung
Der Stadtrat der Stadt Marktheidenfeld hat aufgrund von

= § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 G v. 20.10.20151 1722

= Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt geandert durch Art. 65 des Ge-
setzes vom 24. Juli 2012

= Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI.
S. 296)

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

= sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
$.58), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

den Bebauungsplan ,EichholzstraBe” in &ffentlicher Sitzung am 15.09.2016 beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eichholzstrafie” ergibt sich aus der
Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Eichholzstrafle” besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil vom 15.09.2016. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 15.09.2016
beigefigt.
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

[ v |

Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

WH maximal zulassige Wandhéhe in m bezogen auf das mittlere Straf3enniveau
6,1m auf der jeweiligen Grundsticksbreite (vgl. textliche Festsetzungen)

2%Hm maximal zulassige Giebelhéhe (Differenz zwischen Wand- und Firsthche)

3. Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/2
1

o offene Bauweise

nur Einzelhauser zuléassig

Baugrenze

Nebenanlagen:

aufBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Gréf3e von 20 m® umbauter Raum zulassig
(vgl. textl. Festsetzung Ziff. 2.1)

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Carports:

auBerhalb der Baugrenzen nur ausnahmsweise zuldassig
(vgl. textl. Festsetzung Ziff. 2.2)

vor

Garagen: 5 m Stauraum, keine Einfriedung

(vgl. textl. Festsetzung Ziff. 2.3)

4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

(Fahrbahn, Mehrzweckstreifen, FuBweg)

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

offentliche Grinflachen

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm

6. Sonstige Festsetzungen

L]

cl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Eichholzstra3e" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zeichnerische Hinweise

Flurstiicke mit Flurnummern

1
: vorgeschlagene Gebaudestellung

G‘) vorgeschlagener Baumstandort

fffffff vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

2.2

2.3

vy Héhenkote in m G. NN (Bestand)

A A Schnittlage (s. Anhang zur Begriindung)

Flachen mit Untergrundverunreinigungen'

- bodenschutzrechtlich keine SanierungsmaB3nahmen erforderlich

- abfallrechtliche Untersuchung erforderlich nach LAGA 20, 11 1.2-2

- beim Anbau von Nutzpflanzen: Herstellen einer unbelasteten
Bodenoberschicht von mind. 60 cm zur Gelédndeoberkante

Gasversorgungsleitung
mit Schutzzonenbereich 1,0 m beidseits

20 kV-Mittelspannungsleitung
mit Schutzzonenbereich 1,0 m beidseits

0,4 kV-Niederspannungsleitung
mit Schutzzonenbereich 1,0 m beidseits

Bavordnungsrechtliche Vorschriften gemaB Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bavordnung (BayBO) - Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Grundsticke

Abstandsflachen

Im  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes
Abstandsflachenvorschriften gemaf3 Art. 6 der BayBO.

JEichholzstrafle”  gelten die

Déacher

Die Dacher von Hauptgebéduden, Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 25° auszufihren.

Als Dacheindeckung fir Hauptgebdude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine
und Metalldeckungen (jeweils nicht reflektierend, keine unbeschichteten Kupfer- und
Zinkbleche) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen zuldassig.

Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 5° sind extensiv zu begrinen.

3.1

3.2

1.
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1.3

2.2
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.2

4.3

4.4

4.5

Zulassige Gelandeverdanderungen
WA 1: Aufschittungen / Abgrabungen bis 0,40 m zulassig
WA 2: Aufschittungen bis 0,40 m, Abgrabungen bis 0,70 m zuléssig

Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende B éschungen (Neigung mindestens 1:1,5),
Stitzmavern oder Gabionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen die Hohe von 1,30 m nicht Gberschreiten.

Textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuléassigen Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die maximal
zuldssige Wand- und Giebelhéhe jeweils gemaf3 Planeinschrieb.

Der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist das mittlere Straflenniveau
(Fahrbahndecke am Fahrbahnrand) auf der straBBenseitigen Grundsticksbreite der dem
Hauptgebdude am néchsten liegenden ErschlieBungsstrafie.

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhohe ist bei Gebéuden mit geneigten Déachern der
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auflenseite AuBBenwand des Gebdudes an der
Traufseite. Bei Gebduden mit Flachdéchern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe
der obere Abschluss der Wand (z.B. Oberkante Attika).

Uberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Gartenhéduser, sind auflerhalb der
Baugrenzen bis zu einer Gréf3e von 20 m? umbauter Raum allgemein zuléssig.

Uberdachte Stellpldtze, Carports und Garagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum herzustellen. Dieser muss zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und Garage mindestens 5 m betragen. Eine Einfriedung dieses Stauraums
zur offentlichen Verkehrsflache hin ist auf die Breite der Zufahrt nicht zuldssig.

Offentliche Grinflachen und Pflanzgebote

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind in der dargestellten Anzahl
als Baumreihe mit Pflanzabstéanden von ca. 10 bis 12 m auf éffentlichen Grinflachen und
im StraBenraum anzupflanzen. Es ist je ErschlieBungsstrae einheitlich eine Baumart zu
verwenden. Von den Standorten kann bei gleicher Anzahl nach den Erfordernissen der
Zufahrten abgewichen werden.

Je angefangene 500 m? privater Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum-
oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen.

Es sind standortgerechte innenstadivertrégliche Laubgehdlze oder ortstypische
Obstbaumsorten zu verwenden (vgl. Vorschlagliste im Anhang zur Begrindung). Die
Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzulassig.

Die festgesetzten PflanzmaBBnahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung abgeschlossen sein. Die Grundstickseigentimer sind fir die
ordnungsgeméfle und fachgerechte Pflege und Erhaltung verantwortlich. Ausgefallene
Baume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Textliche Hinweise

Entwasserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Es gilt die
Entwisserungssatzung der Stadt Marktheidenfeld in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Stellplatzsatzung der Stadt Marktheidenfeld

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der
Stadt Marktheidenfeld in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Brandschutz

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast
von 10 t sichergestellt sein. Die Zufahriswege missen mit Fahrzeugen, die eine Lénge
von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen
befahren werden kénnen. Kurvenradien missen der DIN 14090 entsprechen.

Bodenverunreinigungen, Abfallrecht

Durch die langjdhrige gewerbliche Nutzung sind in Teilbereichen Verfillungen oder
Altablagerungen anzutreffen.

Bei Abrissarbeiten sowie bei Eingriffen in den Untergrund sind abfallrechtliche Belange zu
beachten.

Aushubmaterial aus den gekennzeichneten Bereichen mit Untergrundverunreinigungen
ist abfallrechtlich zu untersuchen (vgl. LAGA 20, Ziff. Il 1.2-2).

Dariber hinaus bekannt werdende Bodenverunreinigungen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

Nach Abschluss der Bau- und UmgestaltungsmaBBinahmen soll auf allen for
Nutzpflanzenanbau vorgesehenen Fldchen eine unbelastete Bodenoberschicht von
mindestens 60 cm zur Geldndeoberkante vorhanden sein.

Bepflanzung

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kandle” der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013).

Denkmalschuiz

Gemdfl Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten aufiretende Funde von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Mainspessart oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

' Bodenschutzrechtliche Untersuchung (GMP vom 22.03.2016 / 31.03.20146)

G. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat

der

Stadt Marktheidenfeld hat am

13.02.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Eichholzstrae” gemafl § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan

der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemdfB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.04.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2015 wurden die folgenden
Behorden und Trager offentlicher Belange gemda3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
27.08.2015 bis zum 30.09.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2015 wurde mit der Begrion-
dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2015 bis 30.09.2015 &ffentlich aus-

gelegt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 28.04.2016 mit der Begriindung gemdf § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2016 bis 20.06.2016 erneut &ffentlich ausge-

legt.

Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager offentlicher Belange
gemdaB § 4a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB aufgrund von § 4a Abs. 2 BauGB statt.

Die Stadt Marktheidenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom 15.09.2016 den
Bebauungsplan ,EichholzstraBe” in der Fassung vom 15.09.2016 gemdf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan ,Eichholzstrafle” wurde am ASAO 2046
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

gemﬁé § 10 Abs. 3

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,EichholzstraBe” in Kraft getreten.
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Stadt Marktheidenfeld

Landkreis Main-Spessart

Nr. | Planungshistorie Datum

5

4.

3.

2. | Entwurf erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 28.04.2016
1. | Entwurf fur TOB-Beteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26.06.2015
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