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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

SO | - Sonstiges Sondergebiet - Bau- und Gartenmarkt
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet ist ein Bau- und Gartenmarkt als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer
gewichteten Gesamtverkaufsflache von maximal 4.260 m? und den nach A.1.2 festgesetzten Sortiments-
beschréankungen zuldssig.

Liste der zuldssigen Sortimente maximalen Verkaufsflache

Die zuldssige Verkaufsflache betragt fiir den Baumarkt 3.000 m? und fiir den Gartenbedarf-warm
800 m?, Die gewichtete Gesamtverkaufsfliche des Gartenmarktes betrigt 1.260 m?, bestehend aus
Gartenbedarf - warm, Gartenbedarf - temperiert, Gartenbedarf - iberdacht und Gartenbedarf - Freilager.

Im SO Bau- und Gartenmarkt sind folgende Sortimente des Innenstadtbedarfs, gemaR
Landesentwicklungsprogramm Bayern, auf zusammen maximal 5 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig:

- Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung

- Brillen und Zubehor, optische Erzeugnisse

- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften

- Drogerie- und Parfiimeriewaren

- Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik ("braune Ware"), Haushaltselektronik ("weiRe Ware"),
Computer und Zubehor, Foto, Film)

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Papier- und Schreibwaren, Biurobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sport- und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

SO Il - Sonstiges Sondergebiet - Diskothek
(§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine Diskothek sowie Tanzrdume mit einer maximalen Nutzfliche von 500 m? zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Obergrenze der Grundflachenzahl

- Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

- Anzahl der Vollgeschosse

Grundfliache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Grundflachen diirfen nicht Gberschritten werden.
Davon ausgenommen sind nachfolgende Anlagen, mit diesen darf die Gesamtgrundstiicksflache bis zu
100 % Uberbaut werden und wird bei der Berechnung der Grundfliache nicht angerechnet:

- Stellplatze mit Ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- ErschlieRungsflachen
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A.2.2 Hohe der baulichen Anlage

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehdhe
(GHmax) entsprechend Planeinschrieb im zeichnerischen Teil.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird zwischen der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH)
und dem hochsten Punkt des Gebaudes gemessen, bei Flachdachern an der Oberkante Attika.

Technische Dachaufbauten diirfen die festgesetzte Gebidudehdhe um maximal 1,50 m iberschreiten und
mussen um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeauRenkante zuriickgesetzt werden.

A.3 Hohenlage

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) wird mit 173,00 m @i. NN festgesetzt.
Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) kann bis zu +/- 50 cm
abgewichen werden.

A.4 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o: offene Bauweise
a: abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lingenbeschriankung

A.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

A.6 Flachen fiir Stellpldatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO)

Oberirdische Stellplédtze sind entsprechend dem zeichnerischen Teil auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

A.7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot)
Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Verkehrsflichen
und Grundstiicke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Einfahrts- und Ausfahrtsbereiche
Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden Verkehrsflachen und
Grundstiicke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

A.8 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

A.8.1 Niederschlagswasser / Dacheindeckung

Anfallendes Niederschlagswasser soll, je nach Baugrundverhéltnissen, vor Ort versickert werden oder
unmittelbar tiber eine Kanalistation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Dacheindeckungen, sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre und dhnliche der
Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebdudehiille aus Zink, Blei, Kupfer, deren Legierungen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen,
sind nicht zulassig,

A.8.2 Oberflachenbelag ebenerdige offene Stellpldtze und FuBwege

Auf den privaten Grundstiicken sind ebenerdige offene Stellpldtze und FuRwege, welche nur gering
durch Schadstoffe belastet werden, mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) zu befestigen.

A.9 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung der Wolfel Beratende Ingenieure GmbH & Co.KG vom
Dezember 2015 ist fiir den Betrieb der geplanten Diskothek die Einhaltung baulicher und technischer
Vorgaben erforderlich.

Die Einhaltung der entsprechenden Schallddmmmale der Auenbauteile, sowie der technischen
Vorgaben ist im Zuge der Bauausfiihrung nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften

B.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

B.1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Es sind folgende Dachformen und -neigungen zuléssig:

Im Songerbiet | - Bau- und Gartenmarkt:
a) Fur den Bereich des Baumarktes: Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 10°

b) Fiir den Bereich des Gartenmarktes: Satteldachschiffe oder Pultddcher mit einer Dachneigung bis
maximal 25 °. ‘

Im Sondergebiet Il - Diskothek ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 10° zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten mit Ausnahme von erforderlichen Kaminen, Be-Entliftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten,
Oberlichtern, AuReneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen sowie Solaranlagen und Photovoltaik-
modulen sind unzulassig.

Solaranlagen
Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuldssig.

B.1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebdudeauRenflachen sind
Im Sondergebiet | - Bau- und Gartenmarkt:

a) Fiir den Bereich des Baumarktes als Metallkassetten und als Metallfassade in Sandwichbauweise,
sowie aus Porenbetonwandplatten,

b) Fiir den Bereich des Gartenmarktes aus Glas zu erstellen.
c) Fiir den Bereich des Freilagers als Metallzaun mit einer Wandhéhe von 4,0 m zu erstellen.

Im Sondergebiet Il - Diskothek, ist eine AuRenwandkonstruktion aus Porenbetonwandplatten oder
verputztem Mauerwerk bzw. Stahlbeton mit vorgesetztem Warmedammverbundsystem, oder eine
zweischalige Stahlbetonwandkonstruktion zuldssig.
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B.2 Werbeanlagen

(§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Allgemein

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Unzuldssig sind

- Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone der KreisstralRe

- Werbeanlagen mit Blendwirkung

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht

Innerhalb der Anbaubeschrankungszone der KreisstraRe sind zudem isoliert zu Werbezwecken errichtete
oder aufgestellte Anlagen und Werbetrager unzuldssig.

Unselbststindige Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind unselbststindige Werbeanlagen flachenparallel an den Gebidudefassaden
anzubringen und diirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,50 m tiberschreiten.

B.3 Solarkollektoren und Photovoltaikmodule

C

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind nur auf dem Dach zuldssig, diirfen die festgesetzte
Gebdudehohe um maximal 1,50 m {berschreiten und missen um das MaR ihrer Hohe von der
GebdudeauBenkante zurlickgesetzt werden (siehe A.2.2).

Hinweise

C.1 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

C.2 Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein qualifizierter Pflanz- und Freiflichengestaltungsplan tiber bestehende und
geplante Bepflanzung beizufugen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hatte am 12.02.2015 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Baumarkt und Diskothek (SO)" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 18.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat hat am 23.07.2015 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungssplanes i. d. F. vom 23.07.2015 mit Begriindung i. d. F.
vom 23.07.2015 beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.10.2015 bis 07.11.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
16.09.2015 ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 10.09.2015 bis 07.11.2015 .

2. Der Stadtrat beschloss am o , den Planentwurf der erstmaligen
offentlichen Auslegung geringfligig zu andern sowie die Billigurg und erneute Auslegung
des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs es mit Begriindung i. d. F. vom
. Dieser wurde gem. § 4a Abs. 3 B und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
e bis __._ . erneut _éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wur . ortsiiblich bekannt gemacht. Die erneute
Beteiligung der Trager-offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
itvon __. . bis

0

3. Am A0 A2 .20AS beschloss der Stadtrat den vorhabenbezogenen Bebauungssplan mit
Begriindung in der Fassung vom AO A2 204S als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauBG).

4. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungssplan wurde am 08 OA 20_46
ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 20 0A.2046 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauBG).

Der vorhabenbezogene Bebauungssplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im
Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauBG ist hingewiesen worden.
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Marktheidenfeld, den 22. Q4. 2046

Stadt Marktheidenfeld

1. Burgermeister

Helga Schmidt-Neder
Erste Biirgermeisterin
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet | - Bau- und Gartenmarkt
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Il - Diskothek
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen: maximal zuldssige Gebdudehdhe

Ghmax (§ 18 BauNVO)

10 Grundflachenzahl
¥ (§ 19 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse: maximale Anzahl (siehe Textteil)
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise,

a jedoch ohne Langenbeschrankung
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
YA Ein- und Ausfahrt
® Trafostation
Anbauverbotszone

(Art. 23 BayStrWaG)

Anbaubeschrankungszone
(Art. 24 BayStrWG)

Griinflichen

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 nr. 15 BauGB)

Hinweise
Fiillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
@ Baugebiet
Bau- Uqd Gartefmarkt
GHmax Grund- méxirna!.e
1,0 . Gebaudehéhe
12,00 m flachenzahl tiber EFH
I Bavical Zahl der
a WEISe | Voligeschosse
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGB..5.2414), zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI.1.5.1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132), zuletzt geéndert am 11.06.2013 (BGBI.1.5.1548)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.19911.5.58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI.1.S.1509)
Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI 2007, 5.588), zuletzt gedndert am 24.07.2015.

Gutachten und Stellungnahmen zum Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften:

Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Hagebaumarktes in Marktheidenfeld
Stand Mdrz 2014, CIMA Beratung + Management GmbH, Miinchen

Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Baumarktes
Stand April 2014, Planungsbiiro von Mérner, Darmstadt

Schalltechnischer Nachweis der Vertraglichkeit mit der umliegenden Bebauung
Stand Dezember 2015, Wélfel Beratende Ingenieure GmbH & Co.KG, Héchberg

Geltungsbereich

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungs- rechtlichen Festsetzungen, sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften werden
unwirksam.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ¢rtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

DONNERMANN & PARTNER GMBH

Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiro
Am Felsenkeller - 597509 Kolitzheim

Telefon: 09385 /9730-0 -

Kolitzheim, den ......ccoovvvveeiiineiinnnn,

info@donnermann-und-partner.de - www.donnermann-und-partner.de

Der Planverfasser ....viinenneeees

STADT MARKTHEIDENFELD
LANDKREIS MAIN-SPESSART

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"BAUMARKT UND DISKOTHEK (SO)"

Ubersichtslageplan, M 1: 3333 %

Maf3stab: M 1:1000
Stand: 10.12.2015
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