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. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

a. durch Planzeichen
1.

2. WA

M | Mischgebiet nach § 6 BauNVO

GE
b

Grenze des Geltungsbereiches

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Fillschema der Nutzungsschablone

3. '] 1. Baugebiet z.B. allgemeines Wohngebiet
. 2. Zahl der Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss
2 3. 3. Grundflachenzahl GRZ
4 5 4. GeschoBflachenzahl GFZ
- B : 5. Dachform (Flachdach, Satteldach, Walmdach)
: 6. Bauweise
3.1 Das Staffelgeschoss darf als oberstes Geschoss maximal
2/3 der Fldche des darunterliegenden Vollgeschosses haben.
3.2 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
5.3 GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauNVO
3.4 0 offene Bauweise
4, ———— — Baugrenze
5. X | StraBenverkehrsflache (privat)
5.1 StraBenbegrenzungslinie
6. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e =g —— Flache mit Geh— und Fahrrechten zugunsten der Stadt
Marktheidenfeld entlang des Heubrunnengrabens
8. Griinfldchen
_ private Griinflachen
f}”h‘gj}ﬁ private Griinflaichen, Randeingriinung bestehend
_ private Grinflachen, Randeingriinung geplant
_ offentliche Griinflichen entlang des Heubrunnengrabens
Q zu erhaltende Bdume
L zu pflanzende Bdume
@ Spielplatz
9. Ldrmemisssionskontingente (tags/nachts) = LEK
9.1 LEK 60/40 dB(A) im GE1 Gebiet
9.2 LEK 58/40 dB(A) im GE2 Gebiet

9.3 Haus A, B, C Gebdudebezeichnungen It. Ldrmschutzgutachten

beschridnkt bebaubares Gebiet nach § 1 Abs. 5 BauNVO
Zuldssig sind nur Geschdfts—, Biiro und Verwaltungsgebdude

10.

b.
1

Flachen flir Versorgungsanlagen

@ Heizzentrale
© Trafostation

durch Text

Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.3 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, beschrdnkt nach § 1 Abs. 5 BauGB
Es sind nur Geschidfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude zuldssig.

oheneinstell

2.1 Wandhdhen der Hauptgebdude im WA bergseits bei
uiber dem hochsten natiirlichen Geldndepunkt.

Il max. 9,50 m,

2.2 Wandhdhen der Hauptgebdude im M| bergseits bei lll max. 9,50 m
uber dem hochsten natiirlichen Geldndepunkt.

2.3 Wandhohen der Hauptgebdude im GEb1, bergseits max. 15,00 m uber
dem hochsten natiirlichen Geldndepunkt.

2.4 Wandhohen der Hauptgebdude im GEb2, bergseits max. 11,00 m uber
dem hdchsten natiirlichen Geldndepunkt.

Grid |
3.1 Grinflachen

3.1.1 Vorhandenes Rahmengriin

Das im Plan dargestellte Rahmengriin an der nordlichen und G&stlichen
Grundstiicksgrenze ist zu erhalten, zu pflegen und gem. DIN 18920
zu schitzen:

PflegemaBnahmen:

— Verjingungsschnitt bzw. punktuelle Entnahmen von Strduchern
— Entnahme von Einzelbdumen zur Auslichtung im Kronenbereich

3.1.2 Geholzbestand Heubrunnengraben
Der im Plan dargestellite Gehdlzbestand entlang des Heubrunnengrabens

ist zu erhalten, zu pflegen und gem. DIN 18920 zu schiitzen.
PflegemaBnahmen:

— Verjindungsschnitt bzw. punktuelle Entnahme von Strduchern.
— Entnahme der Fichten sowie von Einzelbdumen zur Auslichtung
im Kronenbereich.

— Ersatzpflanzungen von Bdumen und Strdachern gemdB Artenlisten
Pkt. 3.4.1 und 3.4.2 im Bereich der Fichtenrodung.
— Naturnahe Gestaltung der Griinflaichen am Heubrunnengraben

3.1.3 Vorhandene Bdume

Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten und gemaB
DIN 18920 zu schiitzen.

3.1.4 Rahmengriin

Auf den im Plan dargestellten Flachen entlang den AuBengrenzen ist
ein 2—3 reihiges Rahmengriin, bestehend aus den im Plan dargestellten
Bdumen gem Artenliste Pkt. 3.4.1 sowie aus Wildstrduchern gem.
Artenliste 3.4.2 und aus Ziergehdlzen anzulegen und zu pflegen. Der
Anteil der Wildstragucher muss mind. 30 % betragen, die Wildstrducher
sind vorwiegend in der duBersten Reihe zu pflanzen.

Nicht bepflanzte Flachen des Rahmengriins sollen mit Landschafts—

eingesdet werden. Stellpldtze und sonstige befestigte Fldchen sind
innerhalb dieser Griinflachen nicht zuldssig.

3.1.5 Heubrunnengraben

An der Grundstiicksgrenze entlang des Heubrunnengrabens ist die

Plan dargestellte Griinflache anzulegen und zu pflegen. Auf dieser
Fldche sind Geh&lzgruppen wie in Pkt. 1.2 mit einem Fldchenanteil

im

von 30 % anzupflanzen. Nicht bepflanzte Fldchen des Rahmengriins
sollen mit Landschaftsrasen eingesdet werden. Stellpldtze und sonstige

befestigte Fldchen sind innerhalb dieser Griinfldche nicht zuldssig.

3.1.6 Gliederung

An den Grenzen zwischen den unterschiedlichen Baunutzungen sind

1 —2 reihige Pflanzstreifen mit den Bdumen und Strduchern zu
pflanzen und zu pflegen.

3.1.7 Dachbegriinung

. %

Nebengebdude (z. B. Carports, Unterstellhallen fiir Miill oder Fahr—

rdder) erhalten eine extensive Dachbegriinung.

Stellpldtze

Stellplatzanlagen sind zu gliedern und durch Pflanzungen von Bdumen

gem. Artenliste Pkt. 3.4.1, sowie von Strduchern einzugriinen. Pro

5 Stellpldtzen ist ein Baum zu pflanzen. Bei Baumstandorten in be—
festigten Fldchen entspricht die GroBe der offenen Pflanzfliche der

GroBe eines Stellplatzes.

3.3 Befestigung

Die befestigten Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht

mit LKW befahren werden ( z. B. Stellpldtze, Wege, Terrassen) sind

so anzulegen, dass das Oberflichenwasser in den angrenzenden
Vegetationsfldichen durch die belebte Oberbodenschicht versickert.

3.4 Artenlisten
3.4.1 Artenliste Bdume

Mindestanforderung Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3—4 xv, Stu 16 /18

oder Stammbusch, 3 —4xv Hohe 300/350

Acer campestre — Feldahorn
Acer plataniodes — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Aesculus hippocastanum — Kastanie
Amelanchier Canadensis — Felsenbirne
Carpinus Betulus — Hainbuche
Corylus columa — Baumhasel
Crataegus lavallei — Apfeldorn
Fagus sylvatica — Buche
Fraxinus excelsior — Esche
Fraxinus angustifolia Raywood - Esche
Gingko biloba — Gingko
Liquidambra styraciflua — Amberbaum

3.4.2

3.5

3.6

Sl

3.8

Liriodendron tulipifera — Tulpenbaum

Malus floribunda — Zierapfel
Malus tschonoskil — Zierapfel
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus avium Plena — Vogelkirsche
Pyrus callervana Chanticleer — Stadtbirne
Quercus Robur — Stieleiche
Quercus rubra — Roteiche
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Sorbus torminalis — Elsbeere
Sorbus thuringiace Fastigiata — Thiiring. Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Obstbdume, z. B. Apfel, Birne in Hochstammaqualitdt

Artenlisten

Artenliste Wildstrducher

Mindestanforderung Pflanzqualitdt: Str. 2 xv oB 60/100
Pflanzabstand: 1 x 1 m

Cornus sanguinea — Hartreigel

Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus leavigata — Weissdorn
Ligustrum wulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Malus sylvestris — Holzapfel

Pyrus communis — Wildbirne

Prunus padus — Traubenkirsche
Rosa Canina — Hundsrose

Rosa multiflora — Biischelrose
Samucus nigra — Holunder
Sambucus racemosa — Holunder

Vibumun lantana — Wolliger Schneeball
Vibumun — Schneeball
Abstdnde

Der Mindestabstand von Bdumen zu unterirdischen Leitungen ist
entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 "Baumpflanzung
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” einzuhalten.

Umsetzung

Die festgesetzten MaBnahmen sind spdtestens ein Jahr nach Be—
zugsfertigkeit der Gebdude vorzunehmen.

Bauantrag

Mit dem Bauantrag ist fir die festgesetzten Bepflanzungen ein
Bepflanzungsplan mit Angaben zu Gehdlzauswahl, Pflanzenqualitdt
und Standort vorzulegen.

Bodenschutz

Der anstehenden Oberboden ist vollstdndig bis zur Wiederverwertung
zu sichern ( gem DIN 18915/3).

Abstandsfldchenregelung
Die Abstandsfldchen richten sich nach § 6 BayBO.

5. Ldrmschutz

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emmissionskontingente L EK,i,k nach DIN 45691 weder tags (06.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) iiberschreiten:
Emissionskontingente (LEK) tags und Nachts:

Gebiet k

Teilflache i|LEKk  tags LFK nachts
GE1 60 db(A) 40 db(A)
GE2 58 db(A) 40 db(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006—12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) LEk,i durch LEK, i,k zu ersetzen ist.
Die Einhaltung der festgesetzten Gerduschkontingente ist im Rahmen des
Bauantrags priifbar nachzuweisen.

Die zukiinftigen Bauvorhaben im WA—Bereich miissen sich im Rahmen der

dem Ldrmschutzgutachten zugrundeliegenden Gebdudekomplexen bewegen,
da hiervon die Einhaltung der Immissionsrichtwerte abhdngt.

lll. Hinweise

Geltungsbereich angrenzender Bebauungspldne

Bestehendes Hauptgebdude

7/

o Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Nebengebdude

23331 Flurnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorhandener Heubrunnengraben

Vorhandene Wasserleitung

Geplante Wasserleitung
Ty g benachbarte Waldfliche

— Dachregenwasser soll in Zisternen (z.B. zur Gartenbewdsserung)
gesammelt werden.

— Angetroffenes Grund—, Hang— oder Schichtenwasser darf nicht der
Kanalisation zugefiihrt werden.

— Im Bauantrag ist die Gebdudeeinstellung zum natiirlichen Geldnde
und die Anschliisse an die ErschlieBungsanlage gem. Tiefbaupla—
nung, bezogen auf NN, darzustellen. Das Geldnde ist hierzu zu
nivellieren.

— Dem Bauantrag ist die Berechnung der Grundfldchenzahl GRZ, der
GeschoBflachenzahl GFZ sowie der rechnerische Nachweis der
Vollgeschosse beizufiigen.

— Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8
Abs. 1 des Bayerichen Denkmalschutzgestzes sind unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Gem. Art. 8

Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort un—
verdndert zu belassen.

Stadt Marktheidenfeld

Landkreis Main—Spessart

vorhabenbezogener Bebauungsplan
M 1:1000 "Baumhofstrasse 57"

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 beschlossen, das Verfahren
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
den Vorschriften des § 13 A BauGB durchzufiihren.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 17.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 20.06.2013 wurden die Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
25.07.2013 bis 30.08.2013 beteiligt.

Der Planentwurf in der Fassung vom 20.06.2013 hat einschlieBlich der Be—
griindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2013 bis 30.08.2013
offentlich ausgelegen.

Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 06.12.2013 wurden die Behorden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange erneut gemdB § 4 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 23.01.2014 bis 26.02.2014 beteiligt.

Der Planentwurf in der Fassung vom 06.12.2013 hat einschlieBlich der Be—
grindung erneut gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2014 bis
26.02.2014 offentlich ausgelegen.

Der Stadtrat hat mit BeschluB in seiner Sitzung am 2303, 204% den Bebau—
un?splan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .2.%.0%.204%.. als
Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am Ao 4. 204% gemaB
§ 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauBG ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Marktheidenfeld, den 08-0S/MN
Helga Schmidt—Neder

1. Blirgermeisterin

Aufgestellt: 20.06.2013 durch:

Gedndert: 06.12.2013

Ergdnzt: 27.03.2014 Ingenieurbiirg} Holm GmbH
Strese gtraBe 3
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